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Fir den Mal3stab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MafRstabsbalken mafgebend.

Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Veroéffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch

(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).
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Einzelabrechnung DATA-CONCERT

der Heiz- und Warmwa’ss‘erkosten 2022

Hausverwaltung/Hausbesitzer

. WEG Galgenweg 13 : Liegenschaftsnummer: 2992/003
¢/o Haus- und Grundstiicksver- . Galgenweg 13
waltungsges. Bad Bramstedt mbH 24558 Henstedt-Ulzburg
Bleeck 29 : : o : :
24576 Bad Bramstedt Abrechnungszeitraum: 01.01.2022-31.12.2022

Grad-/Kalendertage: 1.000,0/365

Durchschnittsverbrauch = 186,28 kWh. pro m2im Jahr

Nutzer(Eigentimer/Mieter)

Eheleute Maltry X\;Z%-NgGé(é
zi‘lm;lnwe 13 Nutzungszeitraum: 01.01.2022-31.12.2022
245958 Hengstedt—Ulzburg Grad-/Kalendertage: 1.000,0/365 -
' ' Erstellt am: 04.04,2023
Seite: 1
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Kostenaufstellung
- Brennstoffkosten (Gas) ’

Weitere Héi_zun Sbet'riEb'SEc;s-teT"

ENERGIEMESSMENST GMBH & OO0 Ka

| Rechnung vom: 02.02.2023 123365,000 kWh  6.213,86 € Heizungswartung : 29.07,2022 213,61 €
‘ Rechnung vom: -02.02.2023 56816,000 kWh = 3.320,30 € Betriebsstrom fir Heizung 02.02,2023 155,00 €
; . Schornstei.nfe'ger 08.08.2022 64,55 €
Miete Heizkostenve'rtei!er_ 07.01.2022 139,23 €
Miete Warmezahler WW-Bereitung . 07.01.2022 67,95 €
| . Abrechn.service Wé,rme'koste,n ' 04.04.2023 420,67 €
] abzgl. Erstattung gemas EWSG: -1.785,87 € :
* Verbrauch . 80181,000 kWh - 7.748,29 € Summe Heizungsbetriebskosten 1.061,01 €
Primé&renergiefaktor: 1,10 :
; ) Gesamtkosten der Heizungsanlage 8.809,30 €
i S
Warmwasserkosten - , B .
; . !
- Errechnung der Warmwasserkosten (Berechnung erfolgt nach Warmezéhler) } ’ ‘ ?
I Verbrauch: 24435,200 kWhH * 1,15 * 1.11 = 31191,533 kWh 1,15 = Kesselaufwandszahl {Faktor it. HKVO) i
1,11 = Brennwertfaktor (Faktor It. HKVO) |
P = 38,90% der Enérgiekosten + 362,73 € anteilige Heizungsbetriebskosten [
_Gesamtkosten Warmwasser: 3.376,81 ¢ =~~~ »
Verteilung der Gesamtkosten = = |
| Gesamtkosten der Heizdngsanlage 8.809,30 € => davon entfallen auf die
i .
. Heivzun‘g 5.432,49 € => Verteilung nach Heizkostenverteiler und m? |
| . ! C
50,00 % Grundkosten 2.716,25 € 430,430 m2 = 6,310550 € /m=2
. 50,00 % Verbrauchskosten 2.716,24 € : 45785,816 VE &= 0,059325 € /VE
E Warmwasser 3.376,81. € =» Vert_eilung nach: Personen und m?
50,00 % Grundkosten 1.688,41 € : 430,430 m2 = 3,922612 € /m?
50,00 % Verbrauchskosten 1.688,40 € 15,334 Pers = 110,108256 £ /Pers
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Einzelabrechnung. DATA-CONCERT
der Heiz- und Warmwasserkosten 2022 ENERBIEMESSDIENET BMeH & Co Ko

Liegenschaftsnummer: 2992/003

Whg-Nr. 10 Erstellt am: 04.04.2023
Eheleute Maltry
Salimi ' Abrechnungszeitraum: 01.01.2022-31.12.2022

Nutzungszeitraum: 01.01.2022-31.12.2022

W e e st ey

Ihre Abrechnung ; ) _
| Heizung
50,00 % Grundkosten 6,310550 € «x 67,600 m2 = 426,59 €
50,00 % Verbrauchskosten 0,059325 € x 8046,481 VE : = 477,36 €
‘ SUMME HEIZUNG: 903,95 €
Warmwasser
50,00 % Grundkosten 3,922612 € x 67,600 m?2 = 265,17 €
50,00 % Verbrauchskosten 110,108256 € x 2,000 Pers = 220,22 €
SUMME WARMWASSER; 485,39 €
SUMME HEIZUNG UND WARMWASSER: 1.389,34 €
Ihre Gesamtkosten = 1.389,34 €
Berechnung der individuellen Verbrauchseinheiten e RS K
RAUM G-Nr. Bez. Bew-Faktor Ablesewert Aitwert Verbrauch
K1 32793 HKVE 2,231 X 101,000 - 0,000 = = 225,331 VE
w 32779 HKVE 2,538 X 1363,000 - 0,000 = 3459,294 VE
W 32788 HKVE 3,115 % 0,000 - 0,000 = 0,000 VE
;21 32801 HKVE 0,577 X 0,000 - 0,000 = 0,000 VE
i 32800 HKVE 3,000 X 1049,000 - 0,000 = - 3147,000 VE
} B 32644 HKVE 1,692 X 718,000 - 0,000 = 1214,856 VE
P K 32575 HKVE 1,769 X 0,000 - 0,000 = 0,000 VE
CFL 2201 RAUCHMEL '
L 8 2202 RAUCHMEL
W 2203 RAUCHMEL
1 zi 2204 RAUCHMEL
Verbrauch E-Helzkostenverteiler: 8§046,481 VE
: 5 - xx /i el 8. ) TS ¥
Begriffserlauterungen St
m?2 = Quadratmeter HKVE = elektronische Heizkostenverteiler

VE

[

Verbrauchseinheiten Pers = Persohen

N Alaa 71
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" Ihre Abrechnung

SISl D D E
Elnzelabrechnung DATA-CONCERT
der Heiz- und Warmwasserkosten 2022 ENERGIEMESSDIENST BMBH & Con Ko

Liegenschaftsnummer: 2992/003

Whg-Nr. 10 Erstellt am: 04.04.2023
Eheleute Maltry
Salimi Abrechnungszeitraum:; 01.01.2022-31.12.2022

Nutzungszeitraum:-01.01.2022-31.12.2022"

| Aufstellung der erhobenen Steuern, Abgaben und Zélle in den Brennistofflosten . . <%
Mehrwertsteuer

‘ Energiesteuer

' CO2-Abgabe

. Netzentgelte
i Konzessronsabgaben

Ihr.Anteil am Erstattungsbetrag gemaf EWSG betragt: 281,43 €

. Informationen Uber MaBnahmen zur Energieeffizienzverbesserung, Vergleichsprofile und
objektive technische Spezifikationen fiir energlebetnebene Gerédte kbnhnen unter
httpst//www.energiewechsel. de/KAENEF/Navxgatlon/DE/Home/home htmi

oder

hitps://verbraucherzentrale- energieberatung de

- eingeholt werden,

Sofern Sie keinen Internetanschtuf haben, kénnen Sie diese Informationen

auch bel einer Verbraucherorganisation oder einer Energie-Agentur ginholen.

. Tipps: .
* Eine Reduzierung der Raumtemperatur um 1 Grad Celsius kann bis zu 6% Energie einsparen. _
i Laut Bundesumweltamt kanm durch den Einsatz programmierbarer Thermostate etwa 10 % Energie eingespart werden.

Die Gebiihren fir die Gebrauchsiliberlassung und Verwendung der Ausstattung zur Verbrauchserfassuzng
‘ entnehmen Sie bitte der Aufsteliung Nebenkosten der Heizung.

 Informationen zum Eﬁémiever@fauch

. Ihr Energieverbrauch

Heizung Warmwasser
9877 KWh 10074.54 kwh
i e ”"‘] 9154.17 kh
f e 8247 KiWh T E
) 4279 kh 4068 kwh
|
X in ) ; o [Bemats o2 il
2021 2021 ) 2022 2021 2022
b {witterungsbereinigt) {witterungsbereinigt)
Ihr Energieverbrauch - Ihre Fliche in kWh/m? Durchschnittsnutzer in kWh/m?
Heizung in kKkWh 8247 67,600 121,997 113,820
Warmwasser in kWh 4068 67,600 60,178 72,460

Die Verbrauchseinheiten der HKVE wurden mit der Basxsempﬁndhchkelt von 1.,0250
; in kWh umgerechnet

%% Fragen zur Abrechnung richten Sie bitte an IThre Hausverwaltung. Zahlungen bitte nur an die Hausverwaltung **%*
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Ein Unternehmen der
VR Bank in Holstein eG & =5

Haus- und Grundstiicksverwaltungsges. Bad Bramstedt mbH
Bleeck 28, 24576 8ad Bramstedt

Eheleute

Veronika und Hubert Maltry
Fritz-Reuter-Str. 45

22844 Noderstedt

.S
Objekt Mandant Wohnung Daium

= Galgenweg 11+13 o _336 : 4\\1\9—HS:1‘§;E§3 re

08 07.2021
24558 Henstedt-Ulzburg:

- aaaly Protokoll der Eigentiimers ersammlung vom 06. 07. 2021

»sehr geehrter Herr Mal’try,

,evrhaiten Sae das Protokou der d;es;éhngen Eigentumerversamm- S

‘ '-"Ilijng Vo }‘0607 2‘021 zur Kenn nxsnahme

ahngeldemzuge automatfsch an.

2 ; ",Hohe de,

zur Zahlu fallig (und ebemf_a s bei den Teilnehmern am Lastschriftverfahren. -automatisch bertick-

i  : v‘mch‘i am Léétschnftverfah teiinehmen. : iR v
e Samﬂlchs thnge!dzahmmgen und Nachzahiungen uberwetsen Sie butte ausnahmsios an
| WEC Galg' nweg 11+13, IBAN: DE22 1203 0000 1017 6894 96, DKB

: "1Umée ne ol ] lchét zugigqumse’zzung der m der Versammiung gefassten Besch!usse werden wir
uns: bemuhen * g : . RS .

. _'Wr beda ken uns fur das von 1hnen bisher en‘tgegengebrachte Vertrauen und hoffen auf eine wea-
tere, erfolgre; ' .e Zusammenarbet’t tm neuen Wrtschafts;ahr v

en Gruf&en

' Email: Info@Hausvexwaltung-BBr de

2 - Dipl. Kfm. Thémés Wiese, Bankdirektor / Andreas 1 eske

Aufsxchvtsbghordﬁzv IHK zu Lubeck Gewerbeeriaubms nach §34c Abs GewO

Lt -

] Gemaﬂ Besc;hiuss der Etgentumer werden dle Vorauszahlungen des neuen Wirtschaﬁsp!ans zum_-j .
01.08.2021 erstmals zur Zahlung fallig. Fur die Ten!nehmer am Lastschnftverfahren passen wir dxe,_ e et

9 ‘Die Naohzah}ungen sow:e d:e Guthaben aus der Wohngeldabrechnung 2020 werden am 01.08 2021 e &,

'etwatger Guthaben texien Sxe uns batte lhre Bankverbmdung mﬁ: sofern Sne) | e

ift: ~ Telefon: (O 41 92) 5008911912 © -
Untemehmenssnz - Bad Bramstedt, AG Kiel HRB 3375NM, USt-1d.DE 812034292 Ielefax (0 41 92) 50 08 DIIRC s



Ein Untermmehmen der Raiffeisenbank eG m Bad Bramstedt ~ Henstedt-Ulzburg

Ergebnis-Protokoll
zur Eigentiimerversammiung vom 06. Juli 2021 in Bad Bramstedt
WEG Galgenweg 11+13, Hen_stedt—Uizburg '

zu Pki. 1) BegriiBung

Die Hausverwaltung, vertreten durch Frau Ferk,; begrif3t die persénlich anwesenden Eigentimer, stellt die
ordnungsgemaie und fristgerechte Einladung: fest und erdffnet um 16.00 Uhr die Eigentimerversammiung
der Wohnanlage Galgenweg 11-13, Henstedt-Ulzburg. Die Versammiung ist beschlussfahig gem. Gem.O.
Vertreten sind 4.720 von 10.000 Miteigentumsanteilen und 8 von 18 Wohnungen persoénlich oder durch Voll-
machten.

Gemal Teilungserklarung gewahrt jedes Wohnungseigentum jeweils eine Stimme.

Frau Ferk berichtet zum neuen Wohnungseigentumsgesetz, das zum.01.12.2020 in etlichen Teilen umfangreich
Uberarbeitet wurde. Eine Ubersicht der Anderungen war bereits mit der Einladung verschickt worden. Durch die
An’derungen sind die Beschlussentwlrfe fir die Wohngeldabrechnung und den Wirtschaftsplan angepasst wor-
h e PG Mg . ‘ 0

Insbesondere geht Frau Ferk auf mogliche privilegierte Bauliche Veranderungen ein; Jeder Eigentimer kann
bauliche Veranderungen verlangen, die dem Gebrauch durch Menschen mit Behinderungen, dem Einbruch-
schutz und dem Anschluss an ein Kommunikationsnetz mit hoher Kapazitdt dienen. Ferner kénnen
Genehmigungen zur Herstellung einer Lademaoglichkeit fur Elekiro-Fahrzeuge verlangt werden. ’
Solite dies von mehreren EigentOmern verlangt bzw. gewlinscht werden, so wére eine sorgfaltige Planung emp-
fehlenswert, um eine erweiterbare Ladeinfrastruktur mit intelligentem Lademanagement zu schaffen.

zu Pkt. 2) Gesamtabrechnung 2020

Frau Ferk erlautert einzelne Punkte der Gesamtabrechnung:

* Die umlagefahigen Kosten entsprachen weitest gehend den im Wirtschaftsplan kalkutierten Kosten.
e Fine Dachrin'nenreinigung wurde nicht wie geplant in 2020 durchgefihrt.

» Die fur 2020 geplante Legionellenprifung wurde erst 2021 ausgefuhrt.

» Beiden Heizkosten gab es Einsparungen von rd. EUR 700,

o Die Sonstigen Aufwendungen beinhalten Kosten fUr Leuchtmittel sowie eine kleinere Reparatur an der
Heizung. '

« Die Beratungskosten beinhalten die Kosten fur die Erstellung der Steuerbescheinigung gem. § 35a EstG
sowie die Pramie fur die Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung fir den Beirat.

e Im Bereich der Instandhaltungsriickiage sind neben der Rucklagenbildung gemal Wirtschaftsplan Ausga-
ben zu verzeichnen gewesen fir eine Heizungsreparatur (Fa. Steinert) sowie fur die 2020 beschlossenen
Malinahmen durch die Firma Bernd Ohrenberg Bausanierung (Warmedammverbundsystem Giebel Haus
13, Sanierung Balkon Whg. 15), Kosten insgesamt FUR 28.648,29 B E

» Die Instandhaltungsriicklage wies zum 31.12.2020 einen Stand in Hohe von EUR 118.451,44 auf.
+ Wohngeldrucksténde bestanden bei den akiuellen Eigentimern per 31.12.2020 nicht.

Die Verwaltungsbeiratin Frau Stauch hat die Unterlagen am 28.05.2021 im Buro der Verwaltung geprift, es
gab keine Beanstandungen.

Die Eigenttmer beschlieBen im Anschluss einstimmig:

Die Nachzahlungen (Nachschtsse) und Guthaben (Anpassungen der beschlossenen Vorschilsse) aus den Jah-
reseinzelabrechnungen 2020 vom 03.05.2021 werden genehmigt und fallig gestelit. Guthaben sind bis zum
01.08.2021 an die Eigentimer auszuzahlen. Nachzahlungen sind bis zum 01.08.2021 zu leisten.

(Bei Lastschriftteiinahme erfolgt der Kontenausgleich automatisch.) ¥

Die Eigentimer beschliellen im Anschluss einstimmig bei zwei Enthaltungen

Die Haus- und Grundsticksverwaltungsgesellschaft Bad Bramstedt moH wird fir ihre Tatigkeit in 2020 entlas-
tet. ’ ' '




Ein Unternehmen der Raiffexsenbank eG m Bad Bramstedt = Henstedt-U!zburg
- Seite2von 5-

zu PkL.3) Wzrtschaﬂspian 2021

Frau Ferk erlautert den Wirtschaftsplan 2021

«: Im Wesentlichen . wurden die Betrége aus bereits vorliegenden Bescheiden und Rechnungen ubemom-
men. Erhthungen bei den Mu%lgebﬂhren der Hausreinigung und den Versicherungen wurden beriicksich-
tigt.
Die Kosten fur die Re:n;gung der Dachrinne wurden mit eingearbaitet.
Die Kosten fiir die 2021 durchgefihrte Legionellenprifung wurden mit eingeplant,
Bei den Heizkosten sind die Werte aus 2020 Ubernommet worden Zuséatzlich wurde eine Reserve in Ho-
he.von EUR 800,00 eingearbeitet.

¢ Es wird mit Blick auf die kurz- und mittelfristig anstehenden §nstandhaltungsmaﬁnahmen emeut eine Riuck-
lagenbildung in Hohe von EUR 35.000 vorgeschlagen.

Die Verwaltung hat die Kosten fur die Erneuerung der Dacher inklusive der Gauben schétzen lassen. Die
Firma Kahlke & Knappe, die bereits mehrfach vor Ort gearbeitet hat, schatzt die Kosten pro Dach ganz grob
auf EUR 200.000. (Hinzu kommen die Kosten fur die Emeuerung der Fenster der Gauben, die in dem Zu-
sammenhang mit erneuert werden soliten, digse waren von den entsprechenden. Sondereigenttimern zu
tragen). Auf einer Volimacht wurde hierzu angemerkt, dass die Kosten sehr hoch geschatzt seien, es soliten
genauere Angaben gemacht werden. Die Verwaltung teilt hierzu mit, dass es nur um eine ganz grobe
Schatzung ging, um die Hohe der Rucklagenzufihrung zu erklaren. Genauere Schatzungen werden folgen.

Ab 16.20 sind 8.215 von 10. 000 Miteigenmmsantelie und 17 von 18 Wohnungen persénlich oder durch Voll-
macht vertreten. .

Die Eigentiimer beschlieRen im Anschluss einstimmig:

Die Vorauszahlungen (Vorschiisse fir Wohngeld und Ricklagenbildung) aus den Einzelwirtschaftsplanen fur
das Jahr 2021 vom 03.05.2021 werden genehmigt.
Die Vorschiisse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im Voraus fallig; erstmahg zum 01.08.2021.

zu Pkt. 3b) allgemeine (Bauer»)seschiussfassung zZu Wlﬁschaﬂspianen

Frau Ferk erldutert dig Bedeutung der Moglichkeit einer Dauer«Beschlussfassung fir den ertschaftspian
Die Eigentimer beschlieen im Anschluss einstimmig:

a) Das sich aus den Einzelwirtschaftsplanen ergebende Wohngeld ist in 12 gleichen monatlichen. Raten,
jeweils bis zum 3.des Kalendermonats fallig und zahlbar auf das Gemeinschaftskonto der WEG:

b) Gerat ein Eigentimer mit einem Betrag von mehr als 2 Monatsraten in Verzug, so wird der Jahresrestbetrag
vollsténdig sofort fallig.

¢} Scheidet ein Wohnungseigentumer wahrend eines Kalenderjahres aus der Gemeinschaft aus, lebt die
monatliche Zahlungspflicht fir den Rechtsnachfolger wieder. auf. Der ausgeschiedene Wohnungseigenti-
merist dann verpflichtet, die auf ihn bis zum Zeitpunkt des Ausscheidens entfallenden Betrage zu zahien.
Die monatliche Zahlungsverpflichtung lebt auch dann wieder auf wenn wihrend. des Wirtschaftsjahrss das
Zwangsverwaltungs- oder insolvenzverfahrens eroffnet wird.

d) Die Vorschusse aus den Einzelwirtschaftsplénen gelten nach Ablauf des Wirtschaftsjahres so fange weiter,
bis ein neuer Wirtschaftspian beschlossen wird, langstens jedoch bis zum Ablauf des Foigejahres

e) Bel ruckstandigen Leistungen wird die Verwaltung nach erfolglosen Mahnungen ermachtigt, im Namen der
WEG Mahnbescheid und ggf. Zahlungsklage gegen den Wohnungseigentimer einzuleiten.
{Anspruch auf Ersatz des Verzugsschadens und von Verzugszinsen ergeben sich aus §§ 286, 288 BGB.)

Diese Beschlussfassung gilt nicht nur fur den Wirtschaftsplan 2021, sondern dauerhaft so lange, bis die Eigen-
tumergemeinschaft den Beschluss aufhebt oder andert.

zu Pkt. 4) Wahl/Wiederwahl des Verwaltungsbeirates -

Frau Ferk bedankt sich fur die angenehme Zusammenarbeit mit dem Verwaltungsbeirat bei Frau Stauch und
den Herren Herold und H. Maltry. Frau Stauch teilt mit, dass sie das Unternehmen Bauwerk Hamburg (Ver-
waltung fur Refflinghaus & Rollinghoff) verlassen wird. Frau Heise wird die Verwaltung der Wohnungen des
Unternehmens im Galgenweg 11-13 Ubernehmen und wére auch bereit, als Verwaltungsbeirétin zu kandidie-
ran,

Der Verwaltungsbeirat wird fur das abgelaufene Wirtschafisjahr einstimmig entlastet,

im Anschiuss erfolgt die Neuwahl des Verwaltungsbeirates: Zum Verwaltungsbeirat werden einstimmig ge-
wahlit: Frau Heise, Herr Herold und Herr Hubert Maliry.
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zu Pkt. 5a) Verwalterbestellung und Vamal’tervertrag 2021

Die jetzige Verwalterbesteliung endet zum 31.12. 2021. Die Haus- und Grundstﬂcksvenﬂaltungsgesellschaft
Bad Bramstedt mbH bietet der Eigenmmergememschaﬁ an, die Betreuung der Wohnanlage auch weiterhin zu
Ubernehmen, fir eine Grundvergitung in Hohe von 23,00 EUR mtl/WE zzgl. MwSt. (27, 37 € inkl. 19% Mw39),
‘mit anschlieRender Anpassung um 1,5 % jahrlich (BaSIS Vorjahresvergutung) ‘

im neuen Vertragsentwurf sind etliche Anderungen enthalten, die durch die Reformlemng des Wohnungsel-
gentumsgesetzes im Jahr 2020 erforderlich wurden. Die Leistungen der Verwaltung, aufgeteilt in Grundleis-
tungen und Zusatzleistungen entsprechen weitestgehend dem bisherigen Leistungsumfang. '

Als Anlage zur Einladung wurde fur alle Eigentimer der neue Vertragsentwurf beigefiigt.
Die Eigentimer beschlieBen im Anschluss einstimmig bei zwei Enthaltungen:

Die Haus- und Grundsticksverwaltungsgeselischaft Bad Bramstedt mbH wird zur Verwalterin bestellt,
fur die Dauer von 5§ Jahren, fur den Zeitraum vom 01 01.2022 bis 31.12.2026.

Der Verwalterverirag soll, so wie er der Einladung beigeflgt war, abgeschlcsseh werden,
mit einer Grundvergltung in Hohe von 23,00 EUR mtl/WE zzgl. MwSt. (27,37 € ink, 19% MwSE).
mit anschliefender Anpassung in Héhe von 1,5 % p.a. (Basis: Vorjahresvergutung)

Die Unterzeichnung des Verwaltervertrags erfolgt durch den Verwaltungsbeirat als Vertreter der Gemeinschaft.

Zu Pki. 5b) Entscheidungskompeienzen des Verwalters (nach §27 Abs.2 WEG):

Jede Bestellung sollte auch zum Anlass genommen werden, nach §27 Abs 2 WEG uber die Entscheidungs-
kompetenzen des Verwalters zu beschiieBen, sofern dazu noch keine Dauerbeschiussfassungen vorliegen.
Das Gesetz sieht an dieser Stelle nur vor, dass der Verwalter MaBnahmen ohne Beschlussfassung durchfiihren
darf, die untergeordnete Bedeutung haben, oder zur Wahrung einer Frist bzw, zur Abwendung gines Nachteils
erforderlich sind.

{im alten Verwaltervertrag waren hier Betragsobergrenzen fur Handiungsvclimachten festgelegt worden. }

Die Eigentumer beschliellen im Anschiuss einstimmig:

Die Eigentimer bestimmen nach §27 Abs. 2 WEG, dass der Venrvaiter folgende Ma!&nahmen ordnungsgemaﬁer

Verwaltung treffen darf, chne zuvor einen Beschluss der Eigentimerversammiung einzuholen:

- Abschiuss von Versorgungsvertrégen (Strom, Wasser, Gas) und von Wartungs- und Hausmeistervertragen

- Abschluss von Versicherungsveriragen.

- Beauftragung von technischen Sachverstandlgen zur Ergrindung von Gebaudemangeln _

- Gerichtliche Beitreibung von Hausgeldanspriichen unter Einschaltung eines Rechtsanwalts einschlieflich
Einleitung und Beendigung von Zwangsvollstreckungsmafinahmen sowie deren Aufhebung und Léschung.

- Fuhrung von Beschiussklagen auf Passivseite (Auswahl eines Rechtsanwalts, Abschiuss einer Honorar-
vereinbarung, Abstimmung der Strategie sowie Entscheidung Uber Rechtsmittel).

Der Verwaiter ist berechtigt, einzelne Erhaltungsmafinahmen bis 2.000 EUR (Héchstgrenze pro Wirtschaftsjahr
4.000 EURY) ohne Beschlussfassung und chne Ricksprache in Auftrag zu-geben,

Ubersteigen ErhaltungsmaRnahmen diese Grenzen, ist die Beauftragung nur mit Zustimmung aller Beiratsmit-
glieder moglich. Sofern ein Beiratsmitglied seine Zustimmung versagt, hat der Verwalter vor Beauftragung eine
Eigentumerversammiung ginzuberufen,

{Dies gilt nicht fir Notmallnahmen, die keinen zeitlichen Aufschub dulden.)

zu Pkt 6) Erhaltungsmafinahmen
a)Auforingen eines Warmedammverbundsystems an der hinteren Giebelwand Galgenweg 11

2020 hat die Firma B.O.B (Bernd Ohrenberg Bausanierung) beschlussgeman die hmtere GiebelaulRenwand
Galgenweg 13 mit einer Warmedammverbundsystem-Fassade versehen.

In-den Wohnungen Galgenweg 11, linker Strang, kommt es durch die ebenfalls nicht ausreichend gedammte
hintere Giebelwand zu Schlmme!blidung Es wird daher vorgeschlagen, auch dtese Wand mit ‘einer Wérme—
dammverbundsystem-Fassade zu versehen.

Die Firma B.O.B. bietet diese Arbeiten (Gerlststellung, Baustelleneinrichtung, Auforingung Warmedammver-
bundsystem, Montage Z-Profil unterhalb Dachunterschlag, gof. Austausch defekter Dachpfannen, Verstarkung
des Dachunterschlags, Nachbefestigung des Ortgangs) fur EUR 26.330,46 an, Die Firma behalt sich vor, die
Preise aufgrund der aktuellen Rohstoffsituation und einer sich daraus ergebenden neuen Preissituation noch
anzupassen.
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Gleichzeitig wére es sinnvoil, einen Kostenrahmen festzulegen, in dem der Verwaltungsbeirat gemeinsam mit

der Verwaltung einstimmig unbedingt erforderliche Zusatzarbeiten in Auftrag geben kann, ohne dass eine er-

neute Eagentumewersammiung einberufen werden muss und Preisanpassungen (s Angebot BOB) genehm gen
darf.

Hmzu kommt gemé& § 4.4. 1 o Besondere Leistungen - des. Vewvaltewertrages ezne Zusatzvergutung fUr die
Merwalterin. Der zeitliche Aufwand der 10 Stunden Ubersteigt, wird nach Stunden gem. § 8.2 des Verwalterver-
trages abgerechnet. . :

Ferner sollte beschlossen werden, die Kosten dieser Mainahme der Rucklage zu entnehmen:

Die Eigentumer beschlieRen im Anschluss einstimmig, die Firma B.0.B. zu beauftragen, die hintere Giebelau-

Benwand Galgenweg 11 mit einer Warmedammverbundsystem-Fassade gema Angebot vom 18.05.2021 zu

versehen (Gerlststellung, Baustelleneinrichtung, Auforingung Warmedammverbundsystem, Montage Z-Profil

unterhalb Dachunterschiag, ggf. Austausch defekter Dachpfannen, Verstarkung des Dachunterschlags, Nach-

befestigung des Ortgangs) Kosten EUR 26.330,46 wobei eine Anpassung der Preise ‘aufgrund der aktuellen
- Rohstoffsituation und einer sich daraus ergebeﬁden neuen Prei ssstuatxen @rfolgen ktnnte,

Der Venwaltungsbe:rat und die Verwa!tung werden ermachtigt, emstlmmng unbedingt erforderhche Zusatzar-
beiten in Auftrag zu geben oder Preisanpassungen genehmigen darf, ohne dass eine erneute Eigentimerver-
sammiung einberufen werden muss, Kostenrahmen bis mak. FUR 4.:000.

Ferner werden Beirat und die Verwaltung bevolliméchtigt, einstimmig im Rahmen der vorgelegten Angebote
die Ausfuhrung der Arbeiten festzulegen.

Hinzu kommt gemaR § 4.4.1 — Besondere Leistungen - des Verwallervertrages eine Zusatzvergitung fur die
Verwalterin. Der zeitliche Aufwand, der 10 Stunden Ubersteigt, wird nach Stunden gem. § 8.2 des Verwalterver-
trages abgerechnet.

Die Kosten der Gesamtmafinahme werden der Ricklage entnommen.

b)Erneuerung Zaun

Anlasslich der Exgentﬂmewersammiung 2020 wurde vorgeschiagen 2021 uber die Ernguerung des’ Zauns zZu
beraten und beschliefien, vorgeschlagen wurde ein Stabmattenzaun

Die Firma Gotzen Zaun- und Toranlagen hat zum einen einen 80 cm hohen Zaun angeboten, der wére dann in
etwa so hoch wie der bisherige Zaun, und zum anderen einen 100 cm hohen Zaun, der hatte dann dig:gleiche
Hohe wie der Stabmattenzaun des Nachbarn zur linken Seite (wenn man auf das Objekt guckt).

Die Firma Gotzen Zaun- und Toranlagen bietet die Demontage und Entsorgung des vorhandenen Zaunes sowie
die Montage eines Gittermattenzaunes, bestehend aus doppelten Horizontaldréhten (8 mm) und einzelnen Ver-
tikaldréhten (6 mmy), Mattenbreite 2,5 m, vollfeuerverzinkt und elekirostatisch puiverkunststoffbeschachtet in
RAL-Farbe 7016 {anthrazit) an. Dig Kosten stel?en sich wie fclgt dar S

~ 80¢mHohe ‘ 'EUR 1:629,71
100 cm Héhe EUR 1.690,75
Es soll daruber beraten und beschlossen werden, ob der Zaun erneuert werden soll und ggf. in welcher Weise,

Die Ezgentumer beschliefen im Anschluss einstimmig, die Firma Gotzen zu beauftragen, einen Stabmatten-
zaun wie angeboten, 100 cm Hoéhe, Kosten EUR 1.690,75 zu montieren und den vorhandenen Zaun zu de-
montieren und zu entsorgen. Die Kosten werden der Riicklage entnommen,

zu Pkt. 7) Erteilung der Genehmigung, fachgerecht r(uchenablu‘tanlagen mit Kernbohrungen durch die
Fassade nach auBen installieren zu lassen.

Um die Substanz des Hauses zu schiitzen, indem Feuchtlgkelt aus den Klchen der Wohnungen nach aullen
abgefuhrt wird, wird vorgeschlagen den Eigentimer zu genehmigen, fachgerecht Kichenabluftanlagen mit
Kernbohrungen durch die Fassade nach auften installieren zu lassen. In der Fassade Ga%genweg 13 ist bereits
eine entsprechende Offnung in der Fassade vorhanden.

Eine enisprechende Genehmtgung kann unter Auflagen erteilt werden, z. B., dass die Wohnungseigentimer
samtliche Kosten, wie auch spatere Folgekosten alleine tragen und sich verpflichten, diese Verpflichtung an Er-
werber zu Gbertragen. Ferner muss eine fachgerechte Ausflhrung und vor Ausfihrung der Arbeiten eine Infor-
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mation an die Verwaltung erfolgen.: Die Optik der-Abdeckung kann ebenfalls; um sie einheillich zu gestalten,
festgetegt werden (die vorhandene Gﬁnung hat gine braune Abdeckung)

Die Eigentimer beschheﬁen im Anschiuss emstxmmtg, den Eigentimern zu gestatten fachgerecht Klchenab-
iuftanlagen mit Kembohrungen durch die Fassade nach auen installieren zu lassen. Diese Genehmigung er-
folgt unter der Auflage, dass sich die Wohnungsexgentumer verpflichten, sémtliche Kosten, wie auch spétere
Folgekosten alleine zu tragen, und sich ferner verpflichten, diese Verpfhchtung an Erwerber zu (ibertragen. Es
muss eine fachgerechte Ausfuhrung und vor Ausfiihrung der Arbeiten eine Information an die Verwaltung er-
folgen. Die Abdeckung muss braun sein.

zu Pkt. 8) Verschiedenes
Volkszdhlung Zensus 2021/2022

Fur das Jahr 2022 ist eine umfangreiche Volkszahlung geplant, die ahnlich wie im Jahr 2011 auch Erhebungen
im Wohnungsbestand einschliet. Umfangreiche informationen, auch mit Hinweisen zum Datenschutz, erhalten
alle E:gentumer mit dem der Emladung bengefugten lnformatlonsblatt

— Fir ihre Wohnaniage smd zum Stlchtag 16.05.2022 folgende Gebéudemerkmaie anzugeben

a) Gemeinde und Postleitzahl: 24558 Henstedtewzburg _

amtlicher Gemeindeschlissel: -, 01060039

b) Art des Gebaudes: Wohngebaude

c) Eigentumsverhalinisse: Eigentimergemeinschaft

d) Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

&) Baujahr: 1965 ’

f} Heizungsart und-Energietréger: Gaszentralheizung
Energietrager: Erdgas

g) Zahl der Wohnungen: 18

Die Verwaltung informiert, dass jeder Wohnung ein Sendernutzungsrecht an dem Stellplatz zugeordnet ist,
der mit der Nummer der Wohnung bezeichnet ist. Momentan ist aus den vorliegenden Planen die Nummerie-
rung der Stellplatze nicht eindeutig zu entnehmen, da diese nicht in numerischer Reihenfolge nummeriert
sind. Frau Stauch wird in den Unterlagen von Bauwerk nachsehen, ob hier ein Plan vorliegt, dem die Numme-
rierung zu entnehmen ist. Es wird angeregt, die Stellplatze dann mit Nummern zu versehen.

Der Eigentlimer der Wohnung 10 fragt ob es méglich ist, auf dem Stellplatz Nr. 10 ein Carport zu errichten.
Die Verwaltung teilt dazu mit, dass hierber von den Eigentimern beraten und beschlossen werden muss.
Der Eigentimer wird gebeten, fir die nachste Eigentimerversammiung einen entsprechenden detaillierten
Antrag einzureichen, der eine Zeichnung und einen Vorschiag fir die Entwasserung enthalten sollte,

Auf Bitten der Eigentimer wird die Verwaltung prifén, ob die Kastanie in der Ecke des Parkplatzes gefalit
werden kann, die Steine heben sich dort bereits durch das Wurzelwerk.

Die Verwaltung wird prifen, ob es moglich ist, einen Gelbe-Sack-Container zu bekommen.

Frau Ferk schlielt die Eigentimerversammiung um 17.30 Uhr.

Genehmigt von Eigentimern:
gez. A Ferk gez. M. Heise gez. H. Maltry gez. R. Herold
(Verwaltung) (Beiratin/Bevollmachtigte (Beirat/Eigentumer) - (Beirat/Eigenttimer)
der Eigentimerin) R

Anwesende Eigentumer auf der Eigentimerversammiung gem. Anwesenheitsliste.
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Ergebnis-Protokoll ‘
zur Eigentiimerversammiung vom 15. Septembgr 2022 in Bad Bramstedt
WEG Galgenweg 11+13, Henstedt-Ulzburg '

zu Pkt. 1) BegrilBung

Die Hausverwaltung, vertreten durch Frau Ferk, begrift die persénlich anwesenden Eigentlimer, stellt die
ordnungsgemaRe und fristgerechte Einladung fest und eréffnet um 16.10 Uhr die Eigentimerversammlung
der Wohnanlage Galgenweg 11-13, Henstedt-Ulzburg. Die Versammiung ist beschlussfahig gem. Gem.O.
Vertreten sind 13 Wohnungen mit* 7.089 von 10.000 ‘Miteigentumsanteilen persénlich oder durch Vollmacht.
Gemah Teilungserklarung gewahrt jedes Wohnungseigentum jeweils eine Stimme.

Frau Ferk berichtet, dass die Punkte der letzten Ei}gen‘s&merve'r}sé‘iﬁmiung abgearbeitet wurden: ‘

Die hintere Giebelaullenwand wurde mit einem Wérmedammverbundsystem versehen.

Der Stabmattenzaun wurde wie beschlossen montiert, o '

Die Stellplétze wurden mit der entsprechenden Nummer gtemé&‘ Steliplatzplan versehen.”

Die Kastanie in.der Ecke des Parkplatzes kann nicht ohne weiteres gefalit werden, da diese durch die Baum-
schutzsatzung geschiitzt ist. - : S

Es sollte geprift werden, ob es moglich ist, einen Gelbe-Sack-Container zu bekommen. Die Verwaltung hat ge-
klart, dass es zwar grundsétzlich maoglich ist, einen 1.100 | Container zu erhalten, allerdings ohne Vorstellser-
vice, d.h., dieser muss zum Abholtermin an die Strafle gestelit und nach Leerung wieder eingeholt werden. Die-
se Arbeit ist den sonst unterstiitzenden Bewohnern Herrn Becker und Frau Baar nicht aufzublirden und misste
kostenpflichtig vergeben werden. insofern wurde auf die Bestellung eines entsprechenden Containers verzich-
tet, - _

Ferner berichtet Frau Ferk zur Heizkostenverordnung: Seit 01.12.2021 ist eine novellierte Heizkostenverord-
nung (HeizkV) in Kraft. Die Neuregelungen beinhalten im Wesentlichen die Fernablesbarkeit von Zahlern und
Heizkostenverteilern: Spatestens Ende 2026 mussen alle Verbrauchserfassungsgerate durch fernauslesbare
Geréte ersetzt werden. Zusatzlich sind bereits ab sofort Bewohner, die in einer mit funkauslesbaren Geraten
ausgestatteten Wohnung leben, monatlich Gber ihren individuellen Verbrauch von Heizung und Warmwasser zu
informieren. Die erhdhte Verbrauchstransparenz soll Bewohnern ihren Verbrauch bewusster machen und zum
Energiesparen anregen. '

Kommt der Eigentlimer gegeniiber dem Mieter seiner Informationspflicht nicht nach, so hat der Mieter ein Kiir-
zungsrecht um 3 Prozent der auf ihn entfallenen Kostenanteile!

Die Eichfrist der vorhandenen Heizkostenverteiler 1auft 2025 ab, im Zuge des Austauschs werden dann fernaus-
lesbare Zahler eingesetzt und anschliefend die Bewohner iiber ihren Verbrauch informiert,

Gemall KurzfristenergieversorgungssicherungsmaBnahmenverordnung gibt es eine Informationspflicht Uber
Preissteigerungen fiir Versorger und Eigentiimer. Die Verwaltung bereitet die Umsetzung dieser Verordnung
fUr dig von ihr verwalteten Qbjekte vor, ' - :

zu Pkt 2} Gesamtabrechnung 2021
Die Eigentlimer haben dis Abrechnung mit Schreiben vom 20.06.2022 erhalten.
Frau Ferk erldutert einzelne Punkte der Gesamtabrechnung:

+ Die umlageféhigen Kosten entsprachen weitest gehend den im Wirtschaftsplan kalkulierten Kosten, hier
gab es insgesamt eine Abweichung von rd. 2 %. s

= Die eingeplanten Kosten flr die Legionellenpriifung wurden unter der Position ,Wasser/Kanal* mit abge-
rachnet. :

e Bei den Heizkosten gab es einen Mehrverbrauch und dementsprechend mehr Kosten, die Reserve hat
nicht ganz ausgereicht.

+ Die Sonstigen Aufwendungen beinhalten Kosten fUr kleinere Reparaturen (Elektro, Heizung).

» Die Beratungskosten beinhalten die Kosten fir die Erstellung der Steuerbescheinigung gem. § 35a EsiG,
die Pramie fir die Vermdgensschadenhafipflichtversicherung fir den Beirat sowie die Notarkosten fiir die
Beglaubigung des Protokolls mit der Verwalterbesteliung. :

e Auf Seite 3 sind der Vermdgensbericht, die Entwickiung der Erhaitungsrﬁcklage sowie die Kontenent-
wickiung abgebildet. ‘ .
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Der Riicklage sind planméBig 34.999,80 EUR zugeflihrt worden.
Ausgaben aus der Erhaltungsriicklage in Hohe von EUR 32.828,36 gab es im Jahr 2021 fir:

Fa. Steinert, He‘i_zungsrepafafuren, Erneuerung Wérmetauscher ‘EUR  4.023,86
Fa. Gotzen, Erneuerung Stabmattenzaun . EUR 1.663,14
Fa. BOB, Wérmed&mmverbundsystem Giebel Hs. 11 EUR 26.330,46
Fa. Sprogd, Sickerschachte abgesaugt und ausgespilt EUR 808,90

EUR 32.826,36

» Die Erhaltungsriicklage wies zum 31.1 2,2021‘ einen Stand in Héhe von EUR‘120.624,88 auf.

* Auf Seite 4:ist eine Auflistung Uber die geleisteten Hausgeld-Vorauszahlungen und Ricklagenzahlungen
zu finden.
Die Seite 5 dient als Bescheinigung tber steuerbegiinstigte Aufwendungen gem. §35a EsiG.
Wohngeidrﬁcksténde »bestand}en bel den aktuellen Eigentimern per 31 .12.2021 nicht.

Der Verwaitungsbeiral hat die Unterlagen am 17.06.2022 im Blro der Verwaitung gepriift. Herr Maltry berich-
tet, dass es keine Beanstandungen gab. ' » '

Die Eigentiimer beschiieBen im Anschluss ginstimmig: Die Nachzahlungen: (Nachschiisse) und. Guthaben
(Anpassungen der beschlossenen Vorschisse) aus den Jahreseinzelabrechnungen 2021 vom 07.06.2022
werden genehmigt und féllig gestellt. Guthaben sind bis zum 01.10.2022 an die Eigentimer auszuzahlen.
Nachzahlungen sind bis zum 01,10.2022 zu leisten.

Bei Lastschriftteilnahme erfolgt der Kontenausgleich automatisch.

Die Eigentiﬁmér-beschﬁe&en irﬁ Ansbhtuss ginstimmig: Die Haus- und Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
Bad Bramstedt mbH wird fir ihre Tatigkeit in 2021 entlastet.

2u Pkt. 3) Wirtschaftsplan 2022
Frau Ferk erldutert den Wirtschaftsplan 2022:

« Im Wesentlichen wurden die Betrage aus bereits vorliegenden Bescheiden und Rechnungen Ubernom-
men. Erh8hungen bei den Hausmeisterkosten, den Hausreinigungskosten, den Wasserkosten sowie den
Versicherungsprémien wurden berlicksichtigt. v »

= Die Kosten fir die Reinigung der Dachrinne und der Falirohre wurden mit eingearbeitet.

Bei den Heizkosten sind die Werte aus 2021 {ibernommen worden. Nach Absprache mit dem Verwal-
tungsbeirat wurde eine Reserve in Hohe von EUR 5.000,00 eingearbeitet. Bei den Heizkosten profitiert die
WEG bis zum 30.08.2022 noch von den Konditionen des {iber die Verwaltung abgeschlossenen Rahmen-
vertrags mit den Stadtwerken Kaltenkirchen, die Konditionen sind — mit Ausnahme der gesetzlichen Erhg-
hungen wie die CO2 Bepreisung ~ unveréndert gegenitber 2021. Die Kosten ab dem 01.10.2022 kénnen
noch nicht eingeschétzt werden. Es ist nicht ausgeschiossen, dass durch die weiterhin explodierenden
Kosten nach Ersteliung des Wirtschaftsplanes die Reserve nicht ausreicht,

s B8 wird in Abstimmung mit' dem VeMaltungsbeirat mit Blick auf die kurz- ind mittelfristig anstehenden Er-

haltungsmaBnahmen (Erneuerung Dacher, ggf. Uberarbeitung Elektroinstallation) erneut eine Riickiagenbil-
dung in Hohe von EUR 35.000 vorgeschlagen. o

Nachdem 2020 und 2021 durch die Sanierungsarbeiten an den Giebeln kaum weiter Ricklage angespart
werden konnte, weist diese zum 15.09.2022 einen Stand in Hdhe von rd. EUR 141.000 auf. :

2021 wurden die Kosten fur die Erneuerung der Décher inklusive der Gauben auf ganz grob EUR 200.000
pro Dach geschatzi.

Die Eigentlimer beschlieBen im Anschiuss einstimmig: Die Vorauszahlungen (Vorschisse fiir Wohngeld und
Ricklagenbildung) aus den Einzelwirtschaftsplénen fiir das Jahr 2022 vom 07.08.2022 werden genehmigt.

Die Vorschlsse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im Voraus fallig, erstmalig zum 01.10.2022.
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zu Pkt. 4) Wahi/Wiederwahl des Verwaltungsbeirates
Frau Ferk bedankt sich fiir die sehr angenehme Zusammenarbeit mit dem Vem(altungsbeirat.

Der Verwaltungsbeirat wird fir das abgelaufene. Wzrtschafts;ahr ennst:mm ig entiastet

Frau Heise ist im Hause Reffli inghaus & Rollinghoff nicht mehr fir die Wohnanlage Ga!genweg 11-13 zustén-
dig, neuer zustandiger Mitarbeiter ist Herr Mohr. :

Herr Herold lebt aus beruflichen Grinden fiir zwei Jahre im Ausland, wurde aber anschhef&end gerne im Bei-
rat weiterarbeiten. :

Frau Giese ist bereit, bei Bedarf den Beirat zu unterstutzen

Zum Verwaltungsbeirat werden gewahit: Herr. Maliry sen., Herr Maltry jun. sowie Herr Mohr, Fa. Bauwerk
Hamburg (Sondereigentumsverwalter fiir die Eigentiimerin Refflinghaus & Réllinghoff GmbH), einstimmig be-
schlossen. .

zu Pkt. 5‘) Modemisiemng der E!ektroinstaslaticn

- Leitung von der Wohnung zum zentralen Ansch!usskasten im Keller erneuert und fir die Wohnung ein neuer
Zahlerkasten instailiert wird.

Momentan kann eine Wohnung im Haus Galgenweg 11 nach einem Brand im Sscherungskasten nicht mit
Strom versorgt werden, da die erfortderlichen Arbeiten mangels Beschlusses nicht ausgefihrt werden dirfen.
Ein entsprechender Beschlussantrag, fir alle Wohnungen des Hauseingangs 11 die Leitungen vom Keller bis
zur Wohnung neu zu verlegen und einen neuen Z&hlerschrank fir aile Stromzéhler zu installieren, wurde
20186 abgelehnt.

Eine Einzelgenehmigung. mit Auflagen, dem Eigentimer Herrn Wersel zu gestatten, auf eigene Kosten sine
Leitung bis in.den Keller legen zu lassen, wurde erteilt. Diese Arbeiten wurden jedoch nicht durchgefthrt.

Es soll beraten und beschlossen werden, inwieweit die Elekiroinstallation gemeinschaftlich modernisiert wer-
den soll oder eine Genehmigung an jeden einzelnen Eigentiimer erteilt werden soll, entsprechende Arbeiten
auszufihren,

Frau Ferk weist darauf hin, dass gemaR Teilungserkldrung die Stmmiéitungen von den 'Hauptstréngen an
Sondereigentum sind.

Momentan ist noch nicht geklart, ob die Kapazitat des Hausanschlusses fur eine Modernisierung der gesam-
ten Elektroinstallation ausreicht Das Ergebnis der Prilfung durch die Schleswig-Holstein-Netz AG steht noch
aus. Die Kosten flir eine entsprechende Kapazitdtserhdhung sind noch nicht abzusehen, zumal hier Aufgra-
bungsarbeiten fir das Legen weiterer Leitungen erforderlich werden kénnten, Ganz grob geschatzt wiirden fir
beide Hauser zusammen Kosten im hohen vierstelligen Bereich anfallen.

Die Kosten flr den Austausch der Z3hleranlagen und der Aligemeinverteilungen werden von der Firma Mr.
Electric fir EUR 21.483,93 brutto (fur beide Hauser) angeboten. Fiir die Herstellung eines Leitungswegs fiir
jede Wohnung mit einem Brandschutzkanal im Treppenhaus links mit einer Querung auf jeder Etage um die
Wohriungen'in der Mitte und rechts zu versorgen, wiirden weitere Kosten in Héhe von EUR 10.425,02 fir bei-
‘de Hauser entstehen.

Das entsprechende Angebot haben die Eigentlimer mit der Einladung erhalten.

Alternativ kann beschlossen werden, den einzelnen Eigentimern zu genehmigen, auf eigene Kosten die Lei-
tungen vom Keller bis zur Wohnung neu zu verlegen, hierbei solite die Genehmigung erteilt werden, den be-
stehenden, frei gegebenen ehemaligen Schornsteinschacht zu nutzen und die erforderlichen Bohrungen im
Gemeinschafiseigentum fUr das Verlegen der Kabel vorzunehmen.

Fir diese Arbeiten kdnnen Auflagen und Bedingungen vorgegeben werden: Die Arbeiten miissen fachgerecht
und ausgeflihrt werden, Schéden, die durch die Arbeiten entstehen (z.B. an den Fliesen im Treppenhaus) und
Folgeschéden sind auf eigene Kosten beseitigen zu lassen, es muss der 'Nachweis erbracht werden, dass
der Bestandsschutz nicht beeintrachtigt wird und sich keine Nachteile fir die anderen Wohnungen ergeben.

Kurz zusammengefasst ergeben sich folgende Optionen:

ajGemeinschaftlicher Austausch der Zahleranlagen, der Allgemeinverteilungen sowie die Herstellung des Lei-
tngsweges bis zu den Wohnungen

biGemeinschaftliicher Austausch der Z&hleranlagen und der Allgemeinverteilungen

c)Ertellung der Genehmigung, dass einzelne Eigentiimer, verbunden mit Auflagen, eine Modernisierung der
Elektroinstallation vornehmen kénnen.
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Der Stand der Erhaltungsriicklage lasst es zu, dass bei einer gemeinschaftiichen Modernisierung der. Elektro-
installation im Gemeinschaftseigentum die Kosten der Riicklage entnommen werden kdnnen.

Es besteht die Mglichkeit, heute Vorentscheidungen zu treffen und die endgiiltige Entscheidung tber einen
Umlaufbeschiuss zu treffen, hier wére dann ein Mehrheitsbeschluss ausreichend. Alternativ kénnte die end-
gilltige Entscheidung anl@sslich einer (gem&R Verwaltervertrag kostenpflichtigen) auferordentlichen Eigentii-
merversammiung getroffen werden. : L :

Von Eigentimerseite wird die Frage gestellt, ob in allen Wohnungen die Elekirik erneuert werden muss, wenn
in-einer Wohnung die komplette Elekiroinstallation erneuert wird oder ob es hier einen Bestandsschutz gibt.
Diese Frage muss vor weiteren Arbeiten geklért werden.

Die Eigentlimer beschlieRen im Anschluss einstimmig, Kabel mit einer ausreichenden Kapazitdl in die Keller
Gaigenweg 11 und Galgenweg 13 legen zu lassen, die jeweiligen Hausanschlusskasten aufriisten und got. er-
neuern zu lassen. Vorab muss sichergestellt werden, dass der Bestandsschutz fiir die Wohnungen, in denen
keine Anderungen vorgenommen werden, bestehen bleibt.

= Fir die Kosten wird ein Budget von EUR 25.000,00 béschiossen; die Auftragsvergabe erfolgt in Absltimmung mit
dem Beirat, wobei der Beirat einstimmig entscheiden muss, ansonsten muss die Entscheidung auf einer weite- .-
_ren Eigenfiumerversamm!ung getroffen werden. Die Kosten werden der Riicklage entnommen.

Ferner wird den einzelnen Eigentiimern genehmigt, anschlieRend auf eigene Kosten die Leitungen vom Keller
bis zur Wohnung neu zu verlegen, hierbei wird die Genehmigung erteilt, den bestehenden, frei gegebenen.
ehemaligen Schornsteinschacht zu nutzen und die erforderlichen Bohrungen im ‘Gemeinschaftseigentum fiir
das Verlegen der Kabel vorzunehmen. Fir diese Arbeiten werden folgende Auflagen und Bedingungen. vorge-
geben: Die Arbeiten miissen fachgerecht und ausgefiihrt werden, Schaden, die durch die Arbeiten entstehen
(z.B. an den Fliesen im Treppenhaus) und Folgeschéden sind auf eigene Kosten beseitigen zu lassen. Samtli-
che Verpflichtungen sind auf eventuelle Erwerber zu Ubertragen.

Herr Mahr verlgsst die Versammlung um 17,30 Unr.

zu Pkt. 6) Erhaltungsmafinahmen

£s stehen 2022 keine groferen Erhaltuhgsmailnahmen an, Gber die in diesem Jahr beschlossen werden
muss,

zu Pki: 7) Verschiedenes

Der Bundesgerichtshof hat mit Urteil vom 20.10.2021 entschieden, dass der Wohngebaudeversicherer nicht fir

Nasseschaden aufgrund einer undichten Fuge zwischen einer Duschwanne und einer angrenzenden Wand

aufkommen muss: Da sémtliche Fugen im Anschlussbereich von Duschen, Badewannen oder Waschbecken
aligemein dem Sondereigentum zugeordnet sind, wird dringend dazu geraten, dass alle Wohnungseigentimer

die Fugen im r8umlichen Bereich ihres Sondereigentums regelmaRig kontrollieren, ordnungsgemal instand hal-

ten und erforderlichen Falls instand setzen, um Nésseschaden zu vermeiden

Frau Ferk schlieft die Eigentimerversammlung um 17.37 Uhf.

Genehmigt von Eigentimern:

gez. A, Ferk gez. H. Maltry gez. D. Maltry
{Verwaltung) (Beirat/Eigentimer) (Beirat/Eigentimer)

Anwesende Eigentimer auf der Eigentimerversammliung gem. Anwesenheitsliste,
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Ein Untemehmen der
VR Bank in Holstein eGS0 &5

Haus- und Grundstucksvemaitungsges Bad Bramstedt mbH
Bleeck 29, 24576 Bad Bramstadt

Eheleute gy
Veronika und Hubert Maltry %
Fritz-Reuter-Str. 45 c
22844 Noderstedt

Objekt Mandant Wohnung Datum
= Galgenweg 11+13 96 10-HS8.13-EG re 20.00.2023
24558 Heﬁn&;f‘tgdywzburg:__ . . QR T :

s s Protokaﬂ der E|gentumerversamm§ung vom i1 9 09 2023

:f "Sehr geehrteFrau Maltry, sehr geehrter Herr Maltry,

ks als Anfage U -dvesem Schre‘
= vom19709 \,23

Besciaiussgemafs haben ww eine neuen ertschaftsplan m:t emer Ruck!agenzufuhrung in Hahe von. EUR X,
- 20. OGO jahrhch erstellt dlesen erhaik h’Sue ebenfans anber I 55 : b ! : X Y

-;erhalten Sse das Protokou der dles;ahngen Etgent merversammlung“

il Gemaﬁ ‘Beschiuss der E|genmmer werden die. Vorauszahiungen des betgefugten Wartschaﬁspians zumf, ame
. 01.10.2023 erstmals zur Zahiung famg Fir die Tes!nehmer am Lastschnﬁverfahren passen wir dle Hohe der» L
gE = L Wohn;geldemzuge autmma’usoh an.

Aol Bie Nachzahiungen sowie dle Guthaben aus. der Wohngeldabrechnung 2022 werden am 01 10. 2023 zur Zah«l
- lung fallig (und ebenfalls bei den Teilnehmern am Lastschriftverfahren automatisch beriicksichtigt). Zur Aus-

- zahlung etwaiger Guthaben teifen Ste uns b:tte !hre Bankverbmdung mit, sofem Sie nxcht am Lastsohnﬁver-

. fahren teﬂnehmen i

- Samﬁ”che Wohngeldzahiungen und Nachzahiungen uberwe;sen Sie b:tte ausnahms!os an:
, WEG Galgenweg 11+13, IBAN: BE22 1203 0000 1017 6894 96 DKB

|~ TR Die E@gentumer werdeﬁ gebeten fhre Mlet»er (eventueil ;m Rahmen der Mxeterabrechnung) auf foigende
- SRR Punkte aus der Esgemmmewersammtung h;nzuwexsen ‘

_ Anderung des Abfa gebuhrenmodeiis g .
» '; < Beenﬁigung der gememsamen TV—Versorgung am 31. ‘}2 2023

" War bedanken uns fur das von lhnen basher entgegengebrachte Vertrauen und freuen uns auf eine
‘"we;tere erfolgrexche Zusammen rbext :m neuen Wurtschaftsiahr =g - ! ke

¥, . q"{ﬂm U“L wg 1ol @ﬁ; sal T &»@J “u’ ufm! ol smﬂw o imf s e A
Bleeck 29, 24576 Bad Bramstedt - ” Emaxi Info(,Hauwerwaltung—BBr de .
Dipl. J{ﬁn Thomas Wiese, Bankdirektor Andreaa Jeske - Telefon: (041.92) 5008-911/-912 -
Bad Bramstedt, AG Kiel HRB 3375NM, USt-1d.DE 8[2034292 Telefax {04192) 5008-919
HK zu ube«.,k, Gewerbeerlaubmb na(:h §34c Abb { GewO R )
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g;_gebnis-PmtOkoH :

Zur Elgentumerversammiung vom 19. September 2023 inBad Bramstedt
WEG Galgenweg 11 +13, Henstedt-l}!zburg

zu Pkt 1} Begruﬁung

Die. Hausverwaltung, vertreten durch Frau Ferk, begrifit die persénlich. anwesenden Eagentumer stelit die
ordnungsgemaliie und fristgerechte Einladung fest und erdfinet um 16.00 Uhr die Eigentiimerversammiung
der Wohnanlage Galgenweg 11-13, Henstedt-Ulzburg. Die Versammiung ist beschlussfdhig gem. Gem.O.
Vertreten sind 16 Wohnungen mit 8.899 von 10.000 Mlteigentumsanteﬁen personlich oder durch Vollmacht,

Gemalk Teil ungserk%arung gewahr‘t jedes Wohnungseigentum jeweifs eine Stimme.
Frau Ferk berichtet zu den Punkten der'letzien Eigentimerversammiung:

Die Firma Alzen Elekirotechnik hat nach Riicksprache mit der Schi eswig-Holstein Netz AG festgestellt, dass die
bestehende Hausanschlussleitung ausreichend dimensioniert ist und die Emeuerung der Steigeleitungen keine
Leistungserhdhung erfordert. Dementsprechend wurden keing neuen Kabel verlegt.

Herrn Schwittay wurde beschiussgemanl genehmigt, auf eigene Kosten die Leitungen vom Keller bis in die
Wohnung neu zu verlegen. ,

2022 gabyes einen Rohrbruch in der Warmwasserle;tung im Haus 1'§ Zwi schen EG und Kener der Schaden
wurde Uber die Versicherung-abgewickelt. v

Frau Ferk berichtet Uber das neue Abfaligeblihrenmodell des WZV Segeberg: Der Wegezweckverband des
Kreises Segeberg hat sein Geblibrenmodell komplett Uberarbeitet. Neben einer Grundgebihr, die sich nach
der Anzahl der Wohnungen richtet und einer jBhrlichen Geblhr fiir die Biofonne berechnen sich die Gebiihren
nach der Anzah! der Leerungen des 1.100 J- Restmuiiccniamers So sollen sich die Geblbren Uiber das Trenn- -
verhalten beeinflussen lassen.

Kostenfreie -Sperrmiilicontainer sind nicht mehr buchbar, die Kosten fiir Transport, Anheferung und Abholung
betragen rd.. EUR 180,00, hinzu kommen die Kosten fiir die Entsorgung in Héhe von EUR 178,50 pro Tonns,
wobel kg-genau abgerechnet wird. Sofern Restmill im SperrmGll mit entsorgt wird, wird der gesamte Ml als
Restmill berechnet (EUR 214,20/Tonne). Jede/r Bewohner/in kann beliebig oft Sperrmiill zur StraBenabholung
bestellen, max. 6 cbm pro Abholung, wobel je 2 chm EUR 20,00 berechnet werden. Die anmeldenden Bewoh-
nerfinnen sind dann auch: daflr verantwortlich, dass eventuell dazu gesteliter und nicht abgeholter Sperrmiill
selbst entsorgt wird. Ferner kénnen bis zu 2 cbm Sperrmill bei einem der Recychnghofe kostenfret abgegeben
werden, auch mehrmals im Jahr,

Dis Eigentimer werden gabeten, ihre Mieter (iber die Anderungen zu informieren.

- Es hat sich herausgestellt, dass der Kellerplan fir das Haus 11, so wie er Tell der Abgeschlossenheitserklarung
und damit der Teilungserki@rung ist, nicht dem tatsdchlichen Zustand entspricht.

Bei der Einreichung der Bauunterlagen zum Nachweis der Abgeschlossenheit wurde nicht der vorhandene Zu-
stand, also Nutzung des Gerétekellers als Keller der Wohnung 7 und Nutzung des Kellers der Wohnung 7 als
Gemeinschaftskeiler mit Durchgang zum Trockenraum und installiertem Waschbecken, berlicksichtigt.

Die Firma Refflinghaus & Rollinghoff wird auf eigene Kosien diesen Mangel beseitigen (SchlieRen des Durch-
gangs, Umlegung des Waschbeckens in den vorderen Bereich des Trockenraums, ggf. Umverlegung der
Stromversorgung), um den genehmigten Zustand herzustellen.

zu Pkt 2) Gesamtahwchnuvng 2022
Frau Ferk erlautert einzelne Punkte der Gesamiabrechnung:

s Die umlagefahigen Kosten entsprachen weitest gehend den im Wnrtschaftsp an kalkulierten Kosten, Ein
sparungen gab es durch einen verringerten Strom- und Wasserverbrauch. .

s Die Nachzahlungsbetrége ergeben sich insbesondere aus den erhbhten Helzkmsten Zum. Zeitpunkt der
Erstellung des Wirtschaftsplanes 2022 war noch nicht abzusehen, wie erheblich die Erh8hung der Gas-
kosten ausfallen wirde. Hinzu kommi, dass bis zum 30.09.2022 noch der Wartschafisplan 2021 mit einem
noch geringeren Betrag fur die Helzung gliitig war,
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-Bis zum 30.09.2022 betrug der Gaspreis (ber den ;dui‘ch die Verwaltung abgeschlossenen Rahmenver-
trag 4,7 Ct. netto pro kWh, ab dem 01.10.2022 betrug der Arbeitspreis 24,73 Ct. netto pro kWh. Trotz der
Dezember-Soforthilfe und eines verringerten Verbrauchs (Galgenweg 11 -2,3 %, Galgenweg 13 -15,5 %)

~ konnite diese Erhhung nicht aufgefangen werden. :
+ Die Sonstigen Aufwendungen beinhalten Kosten fur kleinere Repafaturen (Elektro, Heizung). -

o - Die Beratungskosten beinhalten die Kosten fir die Erstellung der Steuerbescheinigung gem. § 35a EstG
- und die Zensusmeldung an das Statistische Landesamt und die Prémie fir die Vermdgensschadenhaft-
pflichtversicherung flr den Beirat. .- ‘ _ . ' G IR
‘s Auf Seite 3 sind der Vermégensbericht, die- Entwicklung der Erhaltungsriicklage sowie die Kontenent-
wicklung abgebildet. = ‘ o S o et ; R
+ - Der Riicklage sind planmaBig 34.999,80 EUR zugefiihrt worden. AT P
» Ausgaben aus der Erhaltungsriicklage in Hohe von EUR 1.967,53 gab es im Jahr 2022 fir:

Fa. Biehl, Auffilien Sickerschéchte, Erneuerung Waschepféhle - ©EBUR 720,18
Fa. Steinert, Eimeuerung Gasarmatur, Reinigung Fallleitung - EUR 572,39
: Fa. Schiefer, Parkplatzbeschriftung . : . EUR 67496
N ' : EUR 1.967,53

e Die Erhaltungsriicklage wies zum 31.12.2022 einen Stand in Héhe von EUR 153.857,15 auf,
e - Auf Seite 4 ist eine Auflistung tiber die geleisteten Hausgeld-Vorauszahiungen und Ricklagenzahlungen
zu finden. . ,
- Die Seite 5 dient als Bescheinigung liber steuerbegiinstigte Aufwendungen gem. §35a EstG.
= Wohngeldriicksténde bestanden bei den aktuellen Eigentiimern per 31.12.2022 nicht.’

Die Verwaltungsbeiratsmitglieder, die Herren D. und H. Maltry, sowie Frau Dangeleit, Mitarbeiterin der Firma
Bauwerk (Sondereigentumsverwalterin der Wohnungen der Firma Refflinghaus & Réllinghoff) haben die Un-
terlagen-am.16.08.2023 im Blro der Verwaltung gepriift. - ' '

Herr H. Maltry und Frau Dangeleit berichten, dass die Unterlagen nachvollzishbar waren und es keine Bean-
standungen gab. Tt : S ‘ o

Die Eigentiimer beschlieen im Anschluss einstimmig: Die Nachzahlungen (Nachschiisse) und Guthaben
{Anpassungen der beschiossenen Vorschiisse) aus den Jahreseinzelabrechnungen 2022 vom 03.08.2023
werden genehmigt und fallig gestelll. Guthaben sind bis zum 01.10.2023 an die Eigentlimer auszuzahlen.
Nachzahlungen sind bis zum 01,10.2023 zu lsisten. . . :

(Bei Lastschriftteiinahme erfoigt der Kontenausgleich automatisch.)

Nach hochstrichterlicher Rechtsprechung gilt, dass aus einer Jahresabrechnuing Nachzahlungsanspriiche der
WEG nur gegeniber solchen Wohnungseigentiimern begriindet werden, die zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung im Grundbuch auch singetragen sind. Gleiches gilt fir die Auszahlung von Guthaben, auch diese stehen
dem Wohnungseigentimer zu, der zum Zsitpunkt der Beschlussfassung im Grundbuch eingetragen ist. Etwa
abweichende kaufveriragliche Vereinbarungen wirken nicht gegenitber der WEG.

Die Eigentiimer beschlieRen im Anschiuss einstimmig; Die Haus- un'dGr’undst(}cksvemaﬂungsgese!lschaft
Bad Bramstedt mbH wird fir ihre Tatigkeit in 2022 entlastet. )

zu Pkt.3) Wirtschaftsplan 2023
Frau Ferk erlautert den Wirtschaftsplan 2023;

. Im Wesentlichen wurden die Betrdge aus den bereits vorliegenden Rechnungen und Bescheiden ent-

nommen.und entsprechende Erhhungen bereits mit eingearbeitet. - . o

« . Die MiligebUhren wurden anhand des Modellrechners des WZV auf Basis der Leerungen in' 2022 be-
rechnet. v ' ‘ .

e Bei den Heizkosten sind die Werte aus. 2022 Uibernommen worden. Eir die Berechnung der Heizung-

Reserve wurden die Vorauszahlungen an die Stadtwerke Kaltenkirchen, in denen bereifs die Gaspreis-

- bremse berUcksichtigt wurde, angesetzt. Eingeplant ist, dass der Wirtschaftsplan erst ab dem 01.10.2023

gilt und die Jahresreserve somit in 3 Monaten angespart werden muss. _ 8
s Fiir 2023 wird in ‘Absprache mit dem Verwaltungsbeirat erneut eine Ricklagenbildung in Héhe von EUR
- 35.000 vorgeschlagen. Aktuell stehen keine dringend erforderlichen groBen Erhaltungsmafinahmen an,
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das Déch weist keine Mange! auf. Es sollte aber weiter i in dieser Hohe angespart werden, damit bei mit-
tel- bis langfristigen anfallenden gréBeren ErhaltungsmaBnahmen eine ausreichende Ricklage zur Verfi-
gung steht (2021 wurden die Kosten fir die Erneuerung der Dacher snk usive der Gauben auf ganz grob
EUR 200 000 pro Dach geschétzt). , v ; :

Es erfolgt aus der Versammlung der Vorschiag die Rucklagenzufuhrung zZu 3enken Nach ausfuhrhcher Dis
~kussion erfoigt folgende Beschlussfassung :

Die E:gentumar be&ch xe&en emstlmm:g Die Vorauszahiungen (Vorschusse fir Wohnge d und Ruck!agen—
bildung) aus den Einzelwirtschaftsplanen fir das Jahr 2023 vom 04.08.2023 werden mit fo!gender Anderung
genehmigt: Die Bildung der Riicklage wird auf EUR 20.000 jahrlich gesenkt.

Die Vorschiisse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im Voraus fallig, erstmalig zum 01 10 2023

Die Eigentimer erhaiten mit dem Protokoll den gednderten Wartschaftsplan

zu Pkt. 4} WahIiWiedemahl des Verwaitungsbelrates
e Frau Ferk bedankt sich fiir die sehr angenehme Zusammenarbert mit dem Verwaltungsbeirat.

Der Verwaltungsbeirat wird for das abgelaufene Wirtschaftsjahr einstimmig entlastet.

Der Varwaitungsbelra{ Herr Mohr, Mitarbeiter der Firma Bauwerk,. (Sendersigentumsverwalterin {ir die
Wohnngen der Firma Reflinghaus & Réllinghoff) hat die Firma verlassen, Ansprechpartnerin dort 1st zurzeit
Frau Dangelsit, die aber die Firma Bauwerk ebenfalls wieder verlassen wird:

Es wird vorgeschlagen, zundchst keine/n Mitarbeiter/in der Firma Bauwerk als Vewa!tungsbearat zu wahlen,
sondern zu den. Betratsrtzungen und Ortsterminen den/die Jewemge Sachbearbeiter/in ‘mit einzuladen,

Zum Verwaltungsbe!rat werden emstlmm;g die Herren Hubert und Dommsk Maltry gewahit Zu den Belratst
zungen und Oristerminen wird ;ewex!s der/die Sachbearbeiter/in der Firma Bauwerk mit i nge!aden

zu Pk, 5) noue Veﬂragsgestaltung mit Vodafone fiir die TV~Versorgung

Im Dezember 2021 ist das neue Telekommunikationsgesetz (TKG) in Kraft gefreten. Darin wsrd 3. geregeit
dass jeder Wohnungsnutzer die freie Anbisterwahl flir seine TV-Versorgung hat , 8hnlich wie bei Strom, Tele-
fon und Internet. Kosten fir die TV-Versorgung diirfen ab Juli 2024 nicht mehr {iber die Betriebsnebenkosten
(§2 Abs. 15 BetrKV) auf Mieterinnen und Mieter umgelegt werden.

Satellitenempfangsaniagen sind dadurch weiterhin nicht automatisch erlaubt. Die Momage einer Satellitenan-
lage bedarf als Bauliche Veranderung weiterhin der Genehmigung durch die Eigentlimergemeinschaft.

Bisher besteht fir die TV-Versorgung ein ausschiieflicher Vertrag mit Vodafone fir die Versorgung aller
Wohnungen, vodafone ist auch Eigentimerin der Hausvertellaniage. Die Kosten werden der WEG berechnet
und im Rahmen der Wohngeidabrechnung auf alle Engentumer verteilt, die Kosten betragen z..Z. EUR
1.857,91 jahriich.

Damit das Vodafone-Kabelnetz im Haus fiir TV und internet weiterbetrieben wird und das kiassische Fernse-
hen ohne Zusatzgerdte wie gewohnt Uber den Kabel anschiuss empfangen werden kann kénnen neue Ver-
{rége abgeschiossen werden.

Vodafone bietet hierzu den Abschluss einer Versorgungsvereinbarung an, Bel der Versorgungsvereinbarung
gestattet die WEG Vodafone die Installation bzw. den Betrieb einer Breitbandkommunikationsanlage sowie,
dass Vodafone mit Wohnungsinhabern Einzelnutzervertrage flir die Versorgung mit TV-Signal der unver-
schitsselten digitalen Free-TV-Programme abschlieflen darf. Damif bleibt ‘weiterhin eine. sichere  TV-
Versorgung im Haus moglich. Fir die WEG entstehen dadurch keine Kosten. Bewohner regeln die Freischal-
tung von TV-Signalen durch individuelle Einzelvertrége direkt mit Vodafone. Buchung und Abrechnung erfol-
genimmer direkt zwischen Vodafone und den Bewohnern, die einen Einzelvertrag abschlieBen. -Mit der Ver-
sorgungsvereinbarung werden Sonderkonditionen fir etwaige Einzelvertrige zwischen Bewohnern und Voda-
fone fur die TV»Grundversorgung festgeiegt (z.2t. brutto 9, 99 €le Wohnemhert) sodass die Bewohner Pla-
nungssicherheit haben.

‘Die Eigentimer beschlieRen einstimmig, den Verwalter zu beaufiragen, den mit Vodafone bestehenden Vers
trag zur TV-Grundversorgung bereits zum 31.12.2023 zu kiindigen. Um eine TV-Grundversorgung mit unver-
schitisselten digitalen Free-TV-Programmen im Haus weiterhin zu erhalten, wird der Verwalter hiermit beauf-
tragt, einen neuen Vertrag, die sog. Versorgungsverembarung, mit Vodafone abzuschlieRen. Fir die Woh-
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nungsezgeniumergeme;nschaft entstehen aus dsesem neuen Vertragsverhaltms keme direkien Kosten. Ver-
tragsbegmn ist 01.01.2024, 10 Jahte Laufzeit.

Jedem Haushalt steht es frel, einen direkten Verirag zur W«Grundversorgung mit Vodafane zu Sonderkondu»
tionen in Héhe von z.Zt. brutto 9,99 € je Wohnemheat abzuschlieRen; - :

Die Eigentimer werden .gebeten, ihre -Mteter entsprechend zu mformleren. ‘

zu Pkt. 6) ErhaitungSmaiSnahmen

Es stehen 2023 keine gréferen Erha!tungsmarsnahmen an, lber dse m dlesem Jahr beschiossen werden‘
uss '

-In der Wohnung 4 (Haus ”H} ist im ietzten Winter Schimmel an der bisher mcht gedammiten AuRenwand auf—
getreten. Da weder in der Wohnung darunter noch in der Wohnung dariiber entsprechende Probleme. aufge-
treten sind, soll diese Problematik zun&ichst weiter beobachtet werden und gegebenenfalls im nichsten Jahr
{iber die weitere Vorgehensweise beraten und beschlossen werden.

zu Pkt. 7) Verschiedenes
Es gibt keine Wortmeldungen.

Frau Ferk schiiefit die Eigentimerversammiung um 17:15 Uhr,

Genehmigt von Eigentiimern:

gez. A Ferk ' gez. D. Maltry gez. H. Maltry
{Verwaltung) - {Beirat/Eigentiimer) ‘ (Be;rai/Engentumer}

Anwesende Eigentlimer auf der Eigentimerversammiung gem. Anwesenhents_%aste.

St VT Loal 0 LR e T T L Y L v e Y LS Y e L
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Haus- und Grundstucksverwaltungsgesellschaft Bad BramstedtimbH

Ein Unternehmen der m

VR Bank in Holstein ¢G  mem sem

Haus- und Grundsticksverwaltungsges. Bad Bramstedt mbH
Bleeck 29 248786 Bad Bramstedt

Eheleute

Veronika und Hubert Maltry
Fritz-Reuter-Str, 45

22844 Noderstedt

Objekt Mandant
Galgenweg 11+13 96
2 24558 Henstedt-Ulzburg

‘Wohnung/Einheit Datum
10-H8.13-EG re 03.08.2023

A Hausgetd-@esamtabrechnung _Tiir den Zeitraum 01.01.2022 bis 31.12.2022 (365 Tage)

i Verteﬂura sschifissel

i Berechnun‘sbaszs -

Ans aben]Emnahmen -

Betriehskosten:

Millabfuhr Miteigentumsantei! 10000 MEA 2.84448 €
Strafenreinigung Miteigentursanteil 10000 MEA D06 €
Gemelnschafisstrom Miteigentumsantef! 10000 MEA 550,79€
Haus-y. Gartenpflege Mitelgenmumsanieil 10000 MEA 5.390, 70
Hausrelnigung Miteigentumsanteil- 10000 MEA 3.735,60€
Reinigung Dachrinne Mitelgentumsantei] 10000 MEA 464,10 €
Wasser/Kanal Miteigentumsantei] 10000 MEA 2.740,59 €
Versicherungen Miteigentumsanteil 19000 MEA 8.15045¢€
Breithandkabel Wohneinheiten 18 WE 1.657.91 €
Rauchwarmmeldetwartung Rauchwarnmelder 52 RWM 201,11 €
Summe Betrisbskosten: 25.735.73.€
Heizungskosten

Helzung Galgenweg 11+ 13 Data 2022 19.496,38 €
Sonstige Aufwendungen Mireigentumsanteil 10000 MEA 55935 €
Beratung Wohneinheiten 18 WE 560,99 €
Verwaltungsgebiihren Wohneinheiten I8 WE 5911,92¢€
Bankgebtihren Miteigentumsanteil 10060 MEA 36,00 €
Direkte Kosten Direlete Kosten ; P  DO0€
‘ &= ' Summae: 5224037 €

Email: info@Hausverwalmng«BBr de

o Blosck 29, 24576 Bad Brameiedt
Geschaftaﬁzhrer Dipl.- Kﬁn Thomas Wiese, Bankdirektor Andress Jeske Telefon: (04192) 35008 ~911/912

Unternchmenssitz:  Bad Bramstedt, AG Kiel HRB 3375, USt-1d. DE 812034292 Telefax:

{0 4192) 5008 -91¢
Aufsichtsbehbrde: . THK zu Lubeck Gewerbeerlaubnis nach §34c Abs.] GewO



Haus- und Grundstucksverwaltungsgesells

Beite -2~

Wohngeldabrechnung vom 03.08.2023
fiir WEG Galgenweg 11+13, Henstedt-Ulzburg
Whe-Nr. 10-HS.13-EG,re

chaft Bad Bramstedt mbH_.'. :

[(B)  Hausgeld-Einzelabrechnung

fitr Whg-Nr. 10-H8.13-EG,re

~ Wohngeldabrechnung: 01.01.2022 bis 31.12.2022 (365 Tage)

Verteilungsschliissel

zu verfeilende Betrige

Abrechinungsposten; LArt _ Gesamt: Anteils Gesamt: Anteil Wohn.:
Betriehskosten:
Muliabfuhr Miteigentumsanteil 10000 MEA 785 MEA 2.84448 € 22329¢€
StraBenreinigung Miteigentumsanteil 10006 MEA 785 MEA 0.00¢€ 0,00 €
Gemeinschaftsstrom Miteigentamsanteil 10060 MEA 785 MEA 350,79 € 4324 €
Haus-un.Gartenpflege Mitgigentumsanteil 10000 MEA 785 MEA 5.390,70 € 423,17€
Hausreinigung Miteigentumsanteil 10000 MEA 78S MEA 373560 € 293,24 €
Reinigung Dachtinne Miteigentumsantet]l 10000 MEA 785 MEA 464,10 € 3643 €
Wagsser/Kanal Miteigentumsantei} 16000 MEA 783 MEA 2.740,59 € 215,14 €
Versicherungen Miteigentumsantei] 10000 MEA 785 MEA 8.15045¢ 639,81 €
Breitbandkabel Wohneinheiten 18 WE 1 WE 1.657.91 € 92,11¢
Rauchwarmelderwarking Rauchwarnmelder 52 RWM 4 RWM 201,11 € 1547
Summe Betrichskosten: 2573573 € 198130
Heizungskosten g
Heizung Galgenweg 11+ 13 Data 2022 19.496,38 € 1.389.34 €
Sonstige Aufwendungen Miteigentumsanteil 16000 MEA 785 MEA 559.35€ 4391 €
Beratung Wohneinheiten 1R WE 1 WE 500,99 € 2783 €
Verwaltungsgebilhren Wohneinheiten 18 WE I WE 5911.92¢€ 32844 €
Bankgebithren Miteigentumsanteil 10000 MEA 785 MEA 36,00€ 283 €
Direlde Kosten Direlte Kosten sl ANl 0,00 € 0.00€
- ' Summe; 52.240,37¢€ 3.774.25 €
Thr Kostenanteil: 371425 €
~ fhre Vorschitsse bis 31.12.2022: 349248 €
NACHZAHLUNG 281,77 €

Die Vorauszahlungen sind die SOLL-Werte, die im Abrechnungszeitraum gem. Wirtschaftsplan gezahit werden soliten,
Die Zwischensumme stellt die sogenanate , Abrechnungsspitze® dar (Differenz zw. Kosten und Soll-Vorauszahlungen).
Deer Schuldsaldo beriicksichtigt die Differenz zwischen den SOLL-Vorauszahlungen und den IST-Vorauszahlungen.
Die tatsichlich im Abrechnungszeitraum geleisteten IST-Vorauszahlungen sind auf den Folgeseiten aufgelistet.
Abrechnungsspitze und Schuldsalde fithven gemeinsam zum Ergebnis der Hausgeld-Einzelabrechnung,




Hauis- und Grundstucksverwaltungsgesellschaft Bad Bramstedt mbH
Seite -3-
Wohngeldabrechnung vom 03.08.2023
fiir WEG Galgenweg 11413, Henstedt-Ulzburg
Whg-Nr. 10-HS.13-EG,re

| cy Vermegenshencht zum Abrechnungs;ahr -
Finanzstatus der Wohnungseigentimergemeinschaft zum 31.12. des Abrechnungs;ahres

vvvv Geld_\_ﬁ_/grte : Buchwerle
GIROKONTO DKB ' 141.527,86 € : _
RUCKLAGE 153.657,15 €
FORDERUNG GALGENWEG -TA432,79 €
VERBINDLICHKEITEN G. : 1.316,88 €
Abgrenzung Viorjahre 346,79 €
Guth./NZ Abrg. 2022 -6.360,23 €
Rundungsdifferenz , p 10t A . Boee
Summe: e i 141.527,86 € 141.527,86 €

| Entweck!ung der Erhaltungs-Rucklage im Abrechnungszeltraum v _

RUCKLAGE e A il o  Gesamt: auf Sie entfillt;

B Mfce;ge mmsanicﬂ : N 2 Al O 1000() MEA- 785 MEA
Anfangsstand 120.624,88 €
Eamahmen:
Zufithrung {Soll = 34.999,80 €) : 34,999,80 € 2.747,52 €
Ausgaben:
31.12.2022 Entahme Instandhaltungen 2022 aus der Ricklage 1.967,55 € 15445 €
‘Endstand ' ‘ st ' T ep 153‘:,'657,15 €

Die Instandhaltungsricklage ist Vermbgen der Wohnungseigentimergemeinschaft.
Aus diesem Grund erfolgt auch keine anteilsméRige Zuordnung auf einzelne Sondereigentumseinheiten.

Ubers:cm der Zah!ungen zur Erhaltungs,Ruck,ag o - : ey |

Diese Aufstellung listet nur Eigentlimer mit Differenzen zwischen Soll- und Ist-Zufihrung zur Rucktage
Eg bestehen keine Forderungen.

| Abrechnung threr Zahlungen zur Erhaltungs-Ruckiage S aan @ ]

Soll:  3499980€  274750€
Ist: 34.999.80 € 2747.52 €

i Kontenenmi;{ikluing der WEG si‘;@ii"Ab.rerhnlung‘sz_eiitfaum:
Die Konten der Eigentimergemeinschaft haben sich im Abrechnungszeitraum wie folgt entwickelt:

Anlagekonten : Varirag Zugang Abgang Gesamt
TAGESGELDKONTO 1960 0,00 € 000€ 0,00 € - Q,00#
GIROKONTO DKB 120.438,62€ 8571294€ 6462370€ 141527.86¢€

Summe: _12043862€ 85712094€ 64.62370€ 141527,806¢€




us- l:':jg_:__:__.G'r_uncﬁirs_t'uc_.k-s.\?erwaH{_n'\gsgescHscha-ft Bad Bramstedt mbH

Seite ~4-
Wohngeldabrechnuag vom 3.08.2023
fiir WEG Galgenweg 11+13, Henstedt-Ulzburg
Whg-Nr. 10-HS.13-EG,re

(D) geleistete Hausgeld-Vorauszahlungen und Riicklagen im Abrechnungszeitraum:

Hausgeld:

Datums Buchungstest: e L Betrag:
06612022 LEV 1 MALTRY, B WHG. 10 CTH St T 28104 €
02622002 LEV 2 MALTRY, H. WHG.10 281048
02032022 LEV 3 MALTRY, H, WHG. 10 281,04 €
$4.04 2022 LEV 4 MALTRY, . WHG.10 281,04 €
02.05.2022 LEV 5 MALTRY. H. WHG. 10 28104 €
01.06.2022 LEV 6 MALTRY, H. WHG.t0 2B104€
01.072022 LEV 7MALTRY, H. WHG.10 281.04 €
02.08 2022 LBV $ MALTRY, B WHG.IO 281,04 €
01692022 LEV 9 MALTRY, H WHG.10 281,04 €
07.10.2622 LEV 10 MALTRY, B WHG.10 321,04 €
01.11.2022 LEV 11 MALTRY, H. WHG.10 32104 €

02122022 LEV 12 MALTRY, H WHG.10 , . B2l E
' - {esamt: T 349248%

Rijcklage:

Datum: Buchungstext; . Betrap:
06.01.2022 LEV | MALTRY, H. WHG. 10 Eri e 228,96 €
02.02.2022 LEV 2 MALTRY, H. WHG.10 228,96 €
02.83.2022 LEV 3 MALTRY, H. WHG.10 228,96 €
04.04.2022 LEV 4 MALTRY, H. WHG.10 208,96 € -
02.05.2022 LEV § MALTRY, H. WHG.10 228,96 €
01.06.2007 LEV 6§ MALTRY, H. WHG.10 228,96 €
01072022 LEV 7 MALTRY, H. WHE.10 228,96 €
072.08.2022 LEV 8 MALTRY, H. WHG.10 228,96 €
01.09.2022 LEV 9 MALTRY, H, WHG.10 20896 €
07102022 LEY 10 MALTRY, H. WHG.10 228,968
01.11 2022 LEV 1 MALTRY, H WHG.10 22896 8
02122022  1EVI2MALTRY, H WHG 16 . Dsose

Gesamt: iz 747..52 €

(E) Ergebniszusammensteliung:

Nachz ngen und Guthaben (bzw. Nachschiisse und Anpassungen an die beschlossenen: Vorschusse)
werden erst nach Beschluss der Eigentliimerversammiung zur Zahlung fallig!
["thr Ergebnis aus der Hausgeld-Einzelabrechnung: A ! | - -281,77€ |
Abrechnundsergebnis (Nachschuss): 281,77 € |
|

Ihre Nachzahlung aus der Abrechnung der Erhaltungs-Riick! age T0,00€
Ein etwaloer Riicklagen-Schuldsalde aus den Viorjahren bleibt hier unberiicksichtigt)

Zahlungen leisten Sie bitte ausnahmslos auf das Konto der Eigentlimergemeinschaff, sofern Sie nicht am Last-
schrifiverfahren telinehmen: 4
WEG Ga!genweg 11413, IBAN: DE22 1203 0000 1017 6894 96, DKB

[ (F} Zahlerstande der Abrechnung {sowsit Zahierstande in der Abrechpung berucksmhtigt werden)
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Ein Untermehmen dei’

VR Bank in Holstein eG

Haus- und Grundstiicksverwaltungsges. Bad Bramstedt mbH
' Bleeck 29, 24576 Bad Bramstedt

Eheleute

Veronika und Hubert Maltry

Fritz-Reuter-Str. 45
22844 Noderstedt

Objekt
‘Galgenweg 11413
24558 Henstedt-Ulzburg

Mandant
96

Wirtschaftsplan: 01.01.2023 bis 31.12.2023 (365 Tage)

Wohnung
10-HS 13-EGre

Verteilungsschiiissel

Datum

20.09.2023

Ausgaben/Einnahmen (5)

Anteil Wohn.:

Abrechnungsposten: Arts Gesamit: Anteil: 21 verteilen:

Betriehskosten: : :

Mitlabfuhr Miteigentumsanteil 10000 MEA 785 MEA 3.600,00 € 282,60 €

Gemeinschaftzstrom Mitsigentunisanteil 10000 MEA 785 MEA 750,00 € 38,88 €

Haus-u.Gartenptlege Miteigentumsanteil 10000 MEA 785 MEA 6.000,00 € 471,00 €

Hausreinigung Miteigentumsanteil 10000 MEA 785 MEA 420000€ 329,70 €

Reinigung Dachrinne Miteigentamsanteil 10000 MEA 785 MEA - 500,00€ 3025¢€

Wasser/Kanal Miteigentumsanteil 10000 MEA 785 MEA 3.000,00€ 23550 €

Versicherungen Miteigentumsanteil 10000 MEA 785 MEA 979000 € 768,52 €

Breitbandkabel Wohneinheiten 18 WE 1 WE 1.660,00 € 9222 €
- Rauchwarmnelder Rauchwarnmelder 52 RWM 4 RWM 200,00 € 15.38€

Sumune Betriebskosten: i 29.700,00 € 2.293,05€

Heizkosten

Helzung Data 2022 , 19.496,38 & 1.389,34 €

Heimng-Reserve Fisiche 861,34 m? 67,60 m? 16.000,00 € 125572 €

Sonstige Aufwendungen Miteigentumsantei! 10000 MEA 785 MEA 1.000,00 € 78,50 €

Beratung Wohneinheiten 18 WE 1 WE 400,00 € 2R222€

Verwaltungsgebiihren Wohneinheiten I8 WE I WE 6.000,00€ 33333¢

Bildeng Ricklage Miteloentumsantei] 10000 MEA 785 MEA 20.000,00 € LST0.60 €

' Summe: 92.596,38 € 8942,16 €

“bisheriger monatl. Vorschuss Hausgeld: 321,04 €

neuer monatlh Yorschuss Hausgeld; 44917 €

bisheriger monatl. Vorschuss Riicklage: 22896 €

neuer monatl. Vorschuss Ricklage: 13083 €

netiemonath, Gesamizahlung:

580,00 €

Wohrigeldzahlungen leisten Sie bitte ausnahmsios auf das Konto:
WEG Galgenweg 11+13, IBAN: DE22 1203 0000 1017 6894 98, DKB
Bei Lastschriftteiinahme wu'd das neue Wohngeld automatisch nach Beschlussfassung monatlich vom Konto emgezogen

Hausanschrift:
Geschéiftsfithrer:

a0 L ESY ey 1
" Bleeck 29,. 24576 Bad Bramstedt
Dipl.-Kfm. Thomas Wiese, Bankdirektor Andreas Jeske

U e w
PR N e
I o B0 B
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B POREET I I o N TaVS ai ot S A )
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Email: Infol@Hausverwaliung-BBr.de

Unternehmenssitz: . Bad Bramstedt, AG Kiel HRB 3375, USt-1d. DE 812034292 Telefax:

Aufsichtsbehdrde:

HK zu L iibeck. Gewerbeerlaubnis nach §34c Abs.1 GewO

{04192) 5008~

Telefon: (0 4192) 50 08 -~ 911/-912

919
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Mehrfamilienhaus

Galgenweg 13, 24558 Henstedt-Ulzburg

1971 Gebiudefoto

2013 {freiwillig)

5 _

516,000 A nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéiche ermiltelt

Gas
Art. Keine Verwendung: Keine f
& Fensterliftung o Lltungsaniage mit Warmertickgewinnung 0 Anlage zur}
u Schachtioftung 0 Luftungsanlage ohne Warmertckgewinnung  Kuhlung

| & Neubay r1 Modernisierung O Sonstiges
| & Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) {freiwillig)

i Die energetische Qualitat eines Gebaudes kanin durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von };
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Bnergieverbrauchs emmittelt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Gebaudenutzildche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgermeinen |
| Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermogli- i
{| chen (Erlduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).1

i
10 Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt |;
(Energiebedarfeausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. :

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt i
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit :

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigenttmer 0 Aussteller
= De Energteausweis sind usatz‘ rmationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe),

eise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
[ gesarmte Wohngebaude ader den oben bezeichneten Gebaudetell. Der Energicauswels ist lediglich dafur gedacht
;a einen tuberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen -

Aussteller

DATA-CONCEPT Energiemessdienst

GmbH & Co. KG 24.04.2018
Sophienblatt 57

24114 Kiel

Ausstellungsdatum Untersthrides Ausstellers:
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ENERGIEAUSWEIS wr e

gemaB den §§ 16 ff der Energleemsparverordnung (EnEV vom 21 PA 2013

e N . e Registriern: 3018~ :
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes GISTHSTANIMMAT sh-2016-001835679.

|Energiebedarf ]
CO,Emissionen i kgfm*a)
+ 1 Endenergiebedarf dieses Gebaudes
\‘ ,’ KWh/(m?-a)
v

A | E | F 1
0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

f\\ kWhi(m?-a)

7 1 Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
| Anforderungen geméf EnEV . Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Prim#renergiebedarf
- Ist-Wert R - kWhi(n?-a) Anforderungswert KWhi({m?-a) 0 Vetfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V4701-10
:Energehsche Quahtéit der Gebaudehtille H;' 0 Verfahren nach DIN'V 18599
Ist-Wert 0 Wim>K)  Anforderungswert Wim*K) 1 Regelungnach § 3 Absatz 5 EnEvV
Sommetlicher Wirmeschutz (be: Neubau] o emgehalten u] Veremfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenerglebedarf dleses Gebaudes
|[Plichtangabe in Immobllienanzeigen]

Angabenzum EEWarmeG

4 Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
4 Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare~ i
; Energien-wannegesetzes (EEWarmeG) y

00 125 180 17
| Art: i B " Deckungsantelf: % | '

%l

ErsatzmafBnahmen ©

i Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die
| ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 :
+ EEW#rmeG erfUllt.

1o Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&IMeG
verschariten Anforderungswerte der EnEV sind

| eingehalten. 1. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren 1
1o Dieln Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % i1 :
| verschrften Anforderungswerte der EnEV sind ', 11 Die Energiesinsparverordnung lisst fiir die Berechnung des Energiebedar

|~ eingehalten. i unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall 2u unterschiedlichen Ergeb- 1,
| Verschirfter Anforderungswert 11 nissen fithren kénnen. Inshesondere wegen standardisierter Rancbedmgungem
| Primérenergiebedarf: KWhie-a) | -( Erlauben cte ange%?benen Werte kemBe c!?ilf;ls(\:'chlus‘:;e gtl:f 'den tatseichllchen!
1 ! Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s ezifische |
| Verschirfter Anforderungswert 11 Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfiiche (ANF)', die nmi
{#ir die energetische Qualitat der Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebéudes. t §

5 Gebéudehulie HT Wim?-K)

B
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E N E RG I EA U SWEIS :fur Wohngebdude

\ gemafs den §8§ 16 ff der Energleemsparverordnung (EnEV vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer sy-2018-001835679:

216 kWh/(m?2-a)
Prlmarenergleverbrauch dieses Gebaude

'Endenergleverbrauch dleses Gebaudes

| Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

[Pflichtangabe flr Immobilienanzeigen]

Zeitraum

Priméar-

Antell

Energietréger energie- Energim?rauch qumwasser Ante{z:‘\li-lvilizung f':;('m

von his faktor TkWh]

| 01.01.2015 | 31.12.2015 | Gas 1,1 102586 21568 81018 1,04 |;
¢ 01.01.2016 | 31.12.2016 | Gas 1,1 95693 21568 74125 1,04 |
’ 01.01.2017 | 31.12.2017 | Gas 11 94938 18322 76616 1,06

| Vergleichswerte Endenergie

| Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emnittlung des Energisverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Weite der Skala smd;

Die modellhaft ermittelten Vergleichswarte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Wirme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkesssl im Gebdude bereitgestelit
wird,

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwime
beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als hei vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

spezifische Werte pro Quadratmeter Geb#udenutzfidche (A} nach der Energxeemsparverordnung, die im Allgemeinen gréler ist als die

1
li Wohnfiiche des. Geb#udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohhung oder eines Gebdudes weicht inshesondere wegen des |
1 Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vor g
Lo

brauch ab

b nenE
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'ENERGIEAUSWEIS e wonmsebsuse

emaf den §§16 ff der Energleeins arvemminung”~ EnEV) vom

TR ————

e ‘ Registriernummer  sH-2018-001835679
Empfehlungen des Ausstellers 9 e

':: Empfehlungen zur kostenghnstlgen Modermsierung
fl Mafinahimen zur kostengtnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0 moglich 3 nicht maéglich
| Ermpfohlens Modermisisrungsma@natimen |

smpfohien (frelwillige:Angaben)

z Nf Bau- oder Marsnahménbeschrelbung n Zusammenhang Einzel | :
Ar einzelnen Schritten’ it gréBerer fiiaf. nonszeit
o a Modernisieryng | nahms

Endenergie-

1 Es wurde keine Geb&ude-/Bestandsaufnahine

|2 durchgefiihrt. Wir empfehlen zur energe-

3 tischen Verbesserung des Geb&udes einen

| 4 bedarfsorientierten Energieausweis

5 erstellen zu lassen.

og|jo|g|o|jgl|lg|o|ojo| o
Q|ojojojo|lao|lo|jojo|o

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Lf Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fOr das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz far eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlxch beifunter:

t

?

e

Galaenwea 13, 24558 Henstedt-Ulzbura



- Erlduterungen

G etell - Sejte

1 Bai Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
+anderen als Wohnzwecken genutzt werden, Ist die Aussteliung
| des Energisauswelses geméfl dem Muster nach Anlage 6 auf
1 den Gebdudetell zu beschrdnken, der getrennt als Wohnge-
{1 béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
| wird im Energleausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil” deut-
1 lich gemacht.

Erneuerbare Energlen — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofllr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWArmeQ) dazu weitere Angaben.

| Energiebedarf ~ Sejte 2
i Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
| bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Dis angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebiudebezogensr
Datan und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
urgen (z. B. standardisierfe Klimaddten, definiertes Nutzer-
| verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
|- gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
| litat des. Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
3| der Wettorlage beaurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
{1 sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
il keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.
| Primérenerajebedarf - Seita 2
1 Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
| baudes ab, Er berleksichtigt neben der Endenergie auch die
|| so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
4 Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B.
| Meizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner
| Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit elne hohe
;i’¥ Energlesffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
1 schonende Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem
lEhergxebadarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
frelwamg angegeben werden,
| Energeti ualitit der Gebd lille ~ Seite 2
| Angegeben ist der spezifische, auf die whrmelbertragende
| Umfaissungsfldche bezogene Transmissionswérmeverust (For-
| melzeichen in der EnEV: H;). Er beschreibt die durchschnitt-
| liche energetische Qualitdt aller wirmetbertragenden Umfas-
1 sungsfidchen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
| biudes, Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
« Wérmeschutz. Aufierdem stellt die EREV Anforderungen an
i\ den sommeriichen Wirmeschulz (Schutz ver Uberhitzung)
eines Gebaudes.
| Endenergiebedarf — Seite 2
| Der Endenergiebedarf glbt die nach technischen Regeln be-
| reghnete, jghriich bendtigte Energiemenge filr Heizung, LGftung .
| und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima-
| und Standardnutzungsbedingungen ertechnet und ist ein Indi-
i kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
| gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
s§l dem Gebaude unter der Anhahme von standardisierten Bedin-
i gungen und unter Berlicksichtigung der Energleverluste zuge-
/| fohrt-werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
i der Warmwasserbedarf und die notwendige Lifiung sicher-
i gestellt werden konnen, Eln Kkieiner Wert signalisiert einen
i geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

s A

e s

E N E RG | E A USWE I S fu;“N‘o‘hl;g o Ude

gemaf& den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV__ vom

' Angahen zu

prozentuale Antell der Pllichterfillung abzulesen. Das Feld |

der Einhaltlung der fir das Gebiude geltenden verschirien _;:ﬁ

Endergieverbrauch ~Seite 3

‘hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei- i

21 11 2013

EEWArmeG - Seite .;
Nach dem EEWAmmeG missen Neubauten in bestimmiem |
Umfang erneustbare Energien zur Deckung des Warme- und }.
Kaltebedarfs nutzen. Ih dem Feld ,Angaben zum EEWArmeG" |
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der|:

+Ersatzmafinahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen i
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig dureh MaRnahmen |
zur Einsparung von Energie erfillt ‘werden. Die Angaben |
dianen gegenitber der zusténdigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterftliung durch die Ersatzmafinahme und ;

Anforderungswerte der EnEV,

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis ¢
der Abrechnungen von Heiz- uhd Warmwasserkosten nach der |
Helzkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter;.
Vatbrauchsdaten ermittelt, Dabei werden die Ensrgiever- i
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel- ..
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever- |
brauch flir die' Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen i
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet: So fahrt beispielsweise ein |

ner schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergie- i
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge- i
béudes und seinet Heizungsanlage. Ein klelner Wert signali- {;
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf- |
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe- |
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten |
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen, , b
Im Fall langerer Leersténde wird hierflr el pauschaler Zu-|
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung f
einbezogen, Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen- |
tralen, in der Regel slektrisch betriebenen Warmwasseranla- !
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale berlicksich- @
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuel] vorhandenen |
Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwieweit die genannten {
Pauschalsn in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle |
Nerbrauchserfassung® zu ehtiehmen, :
Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem f0r das Gebaude |
emittelten Endenergleverbrauch hewvor, Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithiife von Umrechnungsfaktoren ermittelt, |
dis die Vorkette der jewslls eingesetzien Energletrager berlick- &
sichtigen. 5
Pilicht b o eigen — Seite 2und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die !
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir i
erforderlichen Angaben sind dem Energieauswels zu entneh- |
men, je nach Ausweisart der Seite 2-oder 3, ‘

Vergieichswerte — Seite 2 und 8 :
Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind miodellhaft|
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkie fur grobe §;
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs- ©
werten andersr Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb. derer ungefahr die Werte fir die einzelnen|
Vergleichskategorien liegen,
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