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Ein Untemehmen der
VR Bank in Holstein eGS0 &5

Haus- und Grundstucksvemaitungsges Bad Bramstedt mbH
Bleeck 29, 24576 Bad Bramstadt

Eheleute gy
Veronika und Hubert Maltry %
Fritz-Reuter-Str. 45 c
22844 Noderstedt

Objekt Mandant Wohnung Datum
= Galgenweg 11+13 96 10-HS8.13-EG re 20.00.2023
24558 Heﬁn&;f‘tgdywzburg:__ . . QR T :

s s Protokaﬂ der E|gentumerversamm§ung vom i1 9 09 2023

:f "Sehr geehrteFrau Maltry, sehr geehrter Herr Maltry,

ks als Anfage U -dvesem Schre‘
= vom19709 \,23

Besciaiussgemafs haben ww eine neuen ertschaftsplan m:t emer Ruck!agenzufuhrung in Hahe von. EUR X,
- 20. OGO jahrhch erstellt dlesen erhaik h’Sue ebenfans anber I 55 : b ! : X Y

-;erhalten Sse das Protokou der dles;ahngen Etgent merversammlung“

il Gemaﬁ ‘Beschiuss der E|genmmer werden die. Vorauszahiungen des betgefugten Wartschaﬁspians zumf, ame
. 01.10.2023 erstmals zur Zahiung famg Fir die Tes!nehmer am Lastschnﬁverfahren passen wir dle Hohe der» L
gE = L Wohn;geldemzuge autmma’usoh an.

Aol Bie Nachzahiungen sowie dle Guthaben aus. der Wohngeldabrechnung 2022 werden am 01 10. 2023 zur Zah«l
- lung fallig (und ebenfalls bei den Teilnehmern am Lastschriftverfahren automatisch beriicksichtigt). Zur Aus-

- zahlung etwaiger Guthaben teifen Ste uns b:tte !hre Bankverbmdung mit, sofem Sie nxcht am Lastsohnﬁver-

. fahren teﬂnehmen i

- Samﬁ”che Wohngeldzahiungen und Nachzahiungen uberwe;sen Sie b:tte ausnahms!os an:
, WEG Galgenweg 11+13, IBAN: BE22 1203 0000 1017 6894 96 DKB

|~ TR Die E@gentumer werdeﬁ gebeten fhre Mlet»er (eventueil ;m Rahmen der Mxeterabrechnung) auf foigende
- SRR Punkte aus der Esgemmmewersammtung h;nzuwexsen ‘

_ Anderung des Abfa gebuhrenmodeiis g .
» '; < Beenﬁigung der gememsamen TV—Versorgung am 31. ‘}2 2023

" War bedanken uns fur das von lhnen basher entgegengebrachte Vertrauen und freuen uns auf eine
‘"we;tere erfolgrexche Zusammen rbext :m neuen Wurtschaftsiahr =g - ! ke

¥, . q"{ﬂm U“L wg 1ol @ﬁ; sal T &»@J “u’ ufm! ol smﬂw o imf s e A
Bleeck 29, 24576 Bad Bramstedt - ” Emaxi Info(,Hauwerwaltung—BBr de .
Dipl. J{ﬁn Thomas Wiese, Bankdirektor Andreaa Jeske - Telefon: (041.92) 5008-911/-912 -
Bad Bramstedt, AG Kiel HRB 3375NM, USt-1d.DE 8[2034292 Telefax {04192) 5008-919
HK zu ube«.,k, Gewerbeerlaubmb na(:h §34c Abb { GewO R )




Ein Untemehmen der VR Bank in Hoistem eG m

g;_gebnis-PmtOkoH :

Zur Elgentumerversammiung vom 19. September 2023 inBad Bramstedt
WEG Galgenweg 11 +13, Henstedt-l}!zburg

zu Pkt 1} Begruﬁung

Die. Hausverwaltung, vertreten durch Frau Ferk, begrifit die persénlich. anwesenden Eagentumer stelit die
ordnungsgemaliie und fristgerechte Einladung fest und erdfinet um 16.00 Uhr die Eigentiimerversammiung
der Wohnanlage Galgenweg 11-13, Henstedt-Ulzburg. Die Versammiung ist beschlussfdhig gem. Gem.O.
Vertreten sind 16 Wohnungen mit 8.899 von 10.000 Mlteigentumsanteﬁen personlich oder durch Vollmacht,

Gemalk Teil ungserk%arung gewahr‘t jedes Wohnungseigentum jeweifs eine Stimme.
Frau Ferk berichtet zu den Punkten der'letzien Eigentimerversammiung:

Die Firma Alzen Elekirotechnik hat nach Riicksprache mit der Schi eswig-Holstein Netz AG festgestellt, dass die
bestehende Hausanschlussleitung ausreichend dimensioniert ist und die Emeuerung der Steigeleitungen keine
Leistungserhdhung erfordert. Dementsprechend wurden keing neuen Kabel verlegt.

Herrn Schwittay wurde beschiussgemanl genehmigt, auf eigene Kosten die Leitungen vom Keller bis in die
Wohnung neu zu verlegen. ,

2022 gabyes einen Rohrbruch in der Warmwasserle;tung im Haus 1'§ Zwi schen EG und Kener der Schaden
wurde Uber die Versicherung-abgewickelt. v

Frau Ferk berichtet Uber das neue Abfaligeblihrenmodell des WZV Segeberg: Der Wegezweckverband des
Kreises Segeberg hat sein Geblibrenmodell komplett Uberarbeitet. Neben einer Grundgebihr, die sich nach
der Anzahl der Wohnungen richtet und einer jBhrlichen Geblhr fiir die Biofonne berechnen sich die Gebiihren
nach der Anzah! der Leerungen des 1.100 J- Restmuiiccniamers So sollen sich die Geblbren Uiber das Trenn- -
verhalten beeinflussen lassen.

Kostenfreie -Sperrmiilicontainer sind nicht mehr buchbar, die Kosten fiir Transport, Anheferung und Abholung
betragen rd.. EUR 180,00, hinzu kommen die Kosten fiir die Entsorgung in Héhe von EUR 178,50 pro Tonns,
wobel kg-genau abgerechnet wird. Sofern Restmill im SperrmGll mit entsorgt wird, wird der gesamte Ml als
Restmill berechnet (EUR 214,20/Tonne). Jede/r Bewohner/in kann beliebig oft Sperrmiill zur StraBenabholung
bestellen, max. 6 cbm pro Abholung, wobel je 2 chm EUR 20,00 berechnet werden. Die anmeldenden Bewoh-
nerfinnen sind dann auch: daflr verantwortlich, dass eventuell dazu gesteliter und nicht abgeholter Sperrmiill
selbst entsorgt wird. Ferner kénnen bis zu 2 cbm Sperrmill bei einem der Recychnghofe kostenfret abgegeben
werden, auch mehrmals im Jahr,

Dis Eigentimer werden gabeten, ihre Mieter (iber die Anderungen zu informieren.

- Es hat sich herausgestellt, dass der Kellerplan fir das Haus 11, so wie er Tell der Abgeschlossenheitserklarung
und damit der Teilungserki@rung ist, nicht dem tatsdchlichen Zustand entspricht.

Bei der Einreichung der Bauunterlagen zum Nachweis der Abgeschlossenheit wurde nicht der vorhandene Zu-
stand, also Nutzung des Gerétekellers als Keller der Wohnung 7 und Nutzung des Kellers der Wohnung 7 als
Gemeinschaftskeiler mit Durchgang zum Trockenraum und installiertem Waschbecken, berlicksichtigt.

Die Firma Refflinghaus & Rollinghoff wird auf eigene Kosien diesen Mangel beseitigen (SchlieRen des Durch-
gangs, Umlegung des Waschbeckens in den vorderen Bereich des Trockenraums, ggf. Umverlegung der
Stromversorgung), um den genehmigten Zustand herzustellen.

zu Pkt 2) Gesamtahwchnuvng 2022
Frau Ferk erlautert einzelne Punkte der Gesamiabrechnung:

s Die umlagefahigen Kosten entsprachen weitest gehend den im Wnrtschaftsp an kalkulierten Kosten, Ein
sparungen gab es durch einen verringerten Strom- und Wasserverbrauch. .

s Die Nachzahlungsbetrége ergeben sich insbesondere aus den erhbhten Helzkmsten Zum. Zeitpunkt der
Erstellung des Wirtschaftsplanes 2022 war noch nicht abzusehen, wie erheblich die Erh8hung der Gas-
kosten ausfallen wirde. Hinzu kommi, dass bis zum 30.09.2022 noch der Wartschafisplan 2021 mit einem
noch geringeren Betrag fur die Helzung gliitig war,
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-Bis zum 30.09.2022 betrug der Gaspreis (ber den ;dui‘ch die Verwaltung abgeschlossenen Rahmenver-
trag 4,7 Ct. netto pro kWh, ab dem 01.10.2022 betrug der Arbeitspreis 24,73 Ct. netto pro kWh. Trotz der
Dezember-Soforthilfe und eines verringerten Verbrauchs (Galgenweg 11 -2,3 %, Galgenweg 13 -15,5 %)

~ konnite diese Erhhung nicht aufgefangen werden. :
+ Die Sonstigen Aufwendungen beinhalten Kosten fur kleinere Repafaturen (Elektro, Heizung). -

o - Die Beratungskosten beinhalten die Kosten fir die Erstellung der Steuerbescheinigung gem. § 35a EstG
- und die Zensusmeldung an das Statistische Landesamt und die Prémie fir die Vermdgensschadenhaft-
pflichtversicherung flr den Beirat. .- ‘ _ . ' G IR
‘s Auf Seite 3 sind der Vermégensbericht, die- Entwicklung der Erhaltungsriicklage sowie die Kontenent-
wicklung abgebildet. = ‘ o S o et ; R
+ - Der Riicklage sind planmaBig 34.999,80 EUR zugefiihrt worden. AT P
» Ausgaben aus der Erhaltungsriicklage in Hohe von EUR 1.967,53 gab es im Jahr 2022 fir:

Fa. Biehl, Auffilien Sickerschéchte, Erneuerung Waschepféhle - ©EBUR 720,18
Fa. Steinert, Eimeuerung Gasarmatur, Reinigung Fallleitung - EUR 572,39
: Fa. Schiefer, Parkplatzbeschriftung . : . EUR 67496
N ' : EUR 1.967,53

e Die Erhaltungsriicklage wies zum 31.12.2022 einen Stand in Héhe von EUR 153.857,15 auf,
e - Auf Seite 4 ist eine Auflistung tiber die geleisteten Hausgeld-Vorauszahiungen und Ricklagenzahlungen
zu finden. . ,
- Die Seite 5 dient als Bescheinigung liber steuerbegiinstigte Aufwendungen gem. §35a EstG.
= Wohngeldriicksténde bestanden bei den aktuellen Eigentiimern per 31.12.2022 nicht.’

Die Verwaltungsbeiratsmitglieder, die Herren D. und H. Maltry, sowie Frau Dangeleit, Mitarbeiterin der Firma
Bauwerk (Sondereigentumsverwalterin der Wohnungen der Firma Refflinghaus & Réllinghoff) haben die Un-
terlagen-am.16.08.2023 im Blro der Verwaltung gepriift. - ' '

Herr H. Maltry und Frau Dangeleit berichten, dass die Unterlagen nachvollzishbar waren und es keine Bean-
standungen gab. Tt : S ‘ o

Die Eigentiimer beschlieen im Anschluss einstimmig: Die Nachzahlungen (Nachschiisse) und Guthaben
{Anpassungen der beschiossenen Vorschiisse) aus den Jahreseinzelabrechnungen 2022 vom 03.08.2023
werden genehmigt und fallig gestelll. Guthaben sind bis zum 01.10.2023 an die Eigentlimer auszuzahlen.
Nachzahlungen sind bis zum 01,10.2023 zu lsisten. . . :

(Bei Lastschriftteiinahme erfoigt der Kontenausgleich automatisch.)

Nach hochstrichterlicher Rechtsprechung gilt, dass aus einer Jahresabrechnuing Nachzahlungsanspriiche der
WEG nur gegeniber solchen Wohnungseigentiimern begriindet werden, die zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung im Grundbuch auch singetragen sind. Gleiches gilt fir die Auszahlung von Guthaben, auch diese stehen
dem Wohnungseigentimer zu, der zum Zsitpunkt der Beschlussfassung im Grundbuch eingetragen ist. Etwa
abweichende kaufveriragliche Vereinbarungen wirken nicht gegenitber der WEG.

Die Eigentiimer beschlieRen im Anschiuss einstimmig; Die Haus- un'dGr’undst(}cksvemaﬂungsgese!lschaft
Bad Bramstedt mbH wird fir ihre Tatigkeit in 2022 entlastet. )

zu Pkt.3) Wirtschaftsplan 2023
Frau Ferk erlautert den Wirtschaftsplan 2023;

. Im Wesentlichen wurden die Betrdge aus den bereits vorliegenden Rechnungen und Bescheiden ent-

nommen.und entsprechende Erhhungen bereits mit eingearbeitet. - . o

« . Die MiligebUhren wurden anhand des Modellrechners des WZV auf Basis der Leerungen in' 2022 be-
rechnet. v ' ‘ .

e Bei den Heizkosten sind die Werte aus. 2022 Uibernommen worden. Eir die Berechnung der Heizung-

Reserve wurden die Vorauszahlungen an die Stadtwerke Kaltenkirchen, in denen bereifs die Gaspreis-

- bremse berUcksichtigt wurde, angesetzt. Eingeplant ist, dass der Wirtschaftsplan erst ab dem 01.10.2023

gilt und die Jahresreserve somit in 3 Monaten angespart werden muss. _ 8
s Fiir 2023 wird in ‘Absprache mit dem Verwaltungsbeirat erneut eine Ricklagenbildung in Héhe von EUR
- 35.000 vorgeschlagen. Aktuell stehen keine dringend erforderlichen groBen Erhaltungsmafinahmen an,
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das Déch weist keine Mange! auf. Es sollte aber weiter i in dieser Hohe angespart werden, damit bei mit-
tel- bis langfristigen anfallenden gréBeren ErhaltungsmaBnahmen eine ausreichende Ricklage zur Verfi-
gung steht (2021 wurden die Kosten fir die Erneuerung der Dacher snk usive der Gauben auf ganz grob
EUR 200 000 pro Dach geschétzt). , v ; :

Es erfolgt aus der Versammlung der Vorschiag die Rucklagenzufuhrung zZu 3enken Nach ausfuhrhcher Dis
~kussion erfoigt folgende Beschlussfassung :

Die E:gentumar be&ch xe&en emstlmm:g Die Vorauszahiungen (Vorschusse fir Wohnge d und Ruck!agen—
bildung) aus den Einzelwirtschaftsplanen fir das Jahr 2023 vom 04.08.2023 werden mit fo!gender Anderung
genehmigt: Die Bildung der Riicklage wird auf EUR 20.000 jahrlich gesenkt.

Die Vorschiisse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im Voraus fallig, erstmalig zum 01 10 2023

Die Eigentimer erhaiten mit dem Protokoll den gednderten Wartschaftsplan

zu Pkt. 4} WahIiWiedemahl des Verwaitungsbelrates
e Frau Ferk bedankt sich fiir die sehr angenehme Zusammenarbert mit dem Verwaltungsbeirat.

Der Verwaltungsbeirat wird for das abgelaufene Wirtschaftsjahr einstimmig entlastet.

Der Varwaitungsbelra{ Herr Mohr, Mitarbeiter der Firma Bauwerk,. (Sendersigentumsverwalterin {ir die
Wohnngen der Firma Reflinghaus & Réllinghoff) hat die Firma verlassen, Ansprechpartnerin dort 1st zurzeit
Frau Dangelsit, die aber die Firma Bauwerk ebenfalls wieder verlassen wird:

Es wird vorgeschlagen, zundchst keine/n Mitarbeiter/in der Firma Bauwerk als Vewa!tungsbearat zu wahlen,
sondern zu den. Betratsrtzungen und Ortsterminen den/die Jewemge Sachbearbeiter/in ‘mit einzuladen,

Zum Verwaltungsbe!rat werden emstlmm;g die Herren Hubert und Dommsk Maltry gewahit Zu den Belratst
zungen und Oristerminen wird ;ewex!s der/die Sachbearbeiter/in der Firma Bauwerk mit i nge!aden

zu Pk, 5) noue Veﬂragsgestaltung mit Vodafone fiir die TV~Versorgung

Im Dezember 2021 ist das neue Telekommunikationsgesetz (TKG) in Kraft gefreten. Darin wsrd 3. geregeit
dass jeder Wohnungsnutzer die freie Anbisterwahl flir seine TV-Versorgung hat , 8hnlich wie bei Strom, Tele-
fon und Internet. Kosten fir die TV-Versorgung diirfen ab Juli 2024 nicht mehr {iber die Betriebsnebenkosten
(§2 Abs. 15 BetrKV) auf Mieterinnen und Mieter umgelegt werden.

Satellitenempfangsaniagen sind dadurch weiterhin nicht automatisch erlaubt. Die Momage einer Satellitenan-
lage bedarf als Bauliche Veranderung weiterhin der Genehmigung durch die Eigentlimergemeinschaft.

Bisher besteht fir die TV-Versorgung ein ausschiieflicher Vertrag mit Vodafone fir die Versorgung aller
Wohnungen, vodafone ist auch Eigentimerin der Hausvertellaniage. Die Kosten werden der WEG berechnet
und im Rahmen der Wohngeidabrechnung auf alle Engentumer verteilt, die Kosten betragen z..Z. EUR
1.857,91 jahriich.

Damit das Vodafone-Kabelnetz im Haus fiir TV und internet weiterbetrieben wird und das kiassische Fernse-
hen ohne Zusatzgerdte wie gewohnt Uber den Kabel anschiuss empfangen werden kann kénnen neue Ver-
{rége abgeschiossen werden.

Vodafone bietet hierzu den Abschluss einer Versorgungsvereinbarung an, Bel der Versorgungsvereinbarung
gestattet die WEG Vodafone die Installation bzw. den Betrieb einer Breitbandkommunikationsanlage sowie,
dass Vodafone mit Wohnungsinhabern Einzelnutzervertrage flir die Versorgung mit TV-Signal der unver-
schitsselten digitalen Free-TV-Programme abschlieflen darf. Damif bleibt ‘weiterhin eine. sichere  TV-
Versorgung im Haus moglich. Fir die WEG entstehen dadurch keine Kosten. Bewohner regeln die Freischal-
tung von TV-Signalen durch individuelle Einzelvertrége direkt mit Vodafone. Buchung und Abrechnung erfol-
genimmer direkt zwischen Vodafone und den Bewohnern, die einen Einzelvertrag abschlieBen. -Mit der Ver-
sorgungsvereinbarung werden Sonderkonditionen fir etwaige Einzelvertrige zwischen Bewohnern und Voda-
fone fur die TV»Grundversorgung festgeiegt (z.2t. brutto 9, 99 €le Wohnemhert) sodass die Bewohner Pla-
nungssicherheit haben.

‘Die Eigentimer beschlieRen einstimmig, den Verwalter zu beaufiragen, den mit Vodafone bestehenden Vers
trag zur TV-Grundversorgung bereits zum 31.12.2023 zu kiindigen. Um eine TV-Grundversorgung mit unver-
schitisselten digitalen Free-TV-Programmen im Haus weiterhin zu erhalten, wird der Verwalter hiermit beauf-
tragt, einen neuen Vertrag, die sog. Versorgungsverembarung, mit Vodafone abzuschlieRen. Fir die Woh-
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nungsezgeniumergeme;nschaft entstehen aus dsesem neuen Vertragsverhaltms keme direkien Kosten. Ver-
tragsbegmn ist 01.01.2024, 10 Jahte Laufzeit.

Jedem Haushalt steht es frel, einen direkten Verirag zur W«Grundversorgung mit Vodafane zu Sonderkondu»
tionen in Héhe von z.Zt. brutto 9,99 € je Wohnemheat abzuschlieRen; - :

Die Eigentimer werden .gebeten, ihre -Mteter entsprechend zu mformleren. ‘

zu Pkt. 6) ErhaitungSmaiSnahmen

Es stehen 2023 keine gréferen Erha!tungsmarsnahmen an, lber dse m dlesem Jahr beschiossen werden‘
uss '

-In der Wohnung 4 (Haus ”H} ist im ietzten Winter Schimmel an der bisher mcht gedammiten AuRenwand auf—
getreten. Da weder in der Wohnung darunter noch in der Wohnung dariiber entsprechende Probleme. aufge-
treten sind, soll diese Problematik zun&ichst weiter beobachtet werden und gegebenenfalls im nichsten Jahr
{iber die weitere Vorgehensweise beraten und beschlossen werden.

zu Pkt. 7) Verschiedenes
Es gibt keine Wortmeldungen.

Frau Ferk schiiefit die Eigentimerversammiung um 17:15 Uhr,

Genehmigt von Eigentiimern:

gez. A Ferk ' gez. D. Maltry gez. H. Maltry
{Verwaltung) - {Beirat/Eigentiimer) ‘ (Be;rai/Engentumer}

Anwesende Eigentlimer auf der Eigentimerversammiung gem. Anwesenhents_%aste.
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