Stadt Norderstedt
Der Oberbiirgermeister

als untere Bauaufsichtsbehdrde

Stadt Norderstedt, Postfach 1980, 22809 Norderstedt

Ihr(e) Gesprachspartner(in) Frau Timm-Hagen

Herrn / Frau Zimmer-Nr. 250
Gydzd Kulcsar und Sonja Ehmcke Telefon direkt 040/53595-297
Schweriner Stralie 4 Fax direkt 040/ 535 95 -610
e-mail direkt bauaufsicht@norderstedt.de
22844 Norderstedt Datum 22. 04. 2010
Ihr Zeichen

Ihr Schreiben vom

Aktenzeichen: 63.20.00 - 00297 - 10 - 02

Bauherr:

Herrn / Frau
Gydzo Kiicsar und Sonja Ehmcke
Schweriner Stralke 4, 22844 Norderstedt

Bauort: Norderstedt. Bahnhofstrale 54

Gemarkung: Flur: Flursticke:
Friedrichsgabe 02 6/55

Vorhaben: Einbau einer Dachgaube im bestehenden Reihenhaus

Baugenehmigung

gemal § 73 der Landesbauordnung (LBO) furr Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI.
Schl. H. S. 6) in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gultigen Fassung.

Auf Ihren Antrag erteile ich Ihnen, unbeschadet privater Rechte Dritter, die Genehmigung,
das vorgenannte Vorhaben entsprechend den beigefligten und als zugehorig gekenn-
zeichneten Bauvorlagen auszufthren.

Die Priifung der Bauvorlagen erfolgte im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach

§ 69 Abs. 1 LBO. Der Priifumfang beschrinkte sich hierbei auf den in der Vorschrift
genannten Rahmen. Eine Priifung nach der Landesbauordnung und den Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes erfolgte nicht.

Die nachstehend oder in den Anlagen enthaltenen Auflagen und Bedingungen sowie die
grinen Eintragungen sind Bestandteile dieser Genehmigung. Die Hinweise sind bei der
Ausfiihrung zu beachten.

Auflagen:

1. Zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfihrung des Bauvorhabens ist eine
geeignete Bauleiterin oder ein geeigneter Bauleiter zu bestellen (§ 57 LBO). Die
Bauleiterin oder der Bauleiter soll die erforderliche Sachkunde und Erfahrung fur die
fachgerechte Durchfuhrung des Bauvorhabens besitzen. Der Name der Bauleiterin
oder des Bauleiters ist der unteren Bauaufsichtsbehdrde mittels beiliegender
Baubeginnanzeige zu benennen.
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Hinweise:

1.

Gegenstand dieser Baugenehmigung ist nur die Prifung des beantragten Vorhabens.
Darliber hinausgehende Darstellungen in den Bauantragsunterlagen (z. B. Gebaude-
bestand) sind dagegen nicht Gegenstand des Bescheides.

Die aufgrund anderer Gesetze beruhenden Erlaubnisse bzw. Anzeigepflichten
bleiben durch diesen Genehmigungsbescheid unberihrt und sind bei der zustéandigen
Genehmigungsbehorde zu beantragen.

Gegenstand der Baugenehmigung ist die Errichtung der Dachgaube. Eine
Nutzungsanderung des Dachgeschosses ist nicht beantragt. Eine Nutzung als
Aufenthaltsraum ist nicht vorgesehen und nicht zulassig.

Die nicht prifpflichtigen bautechnischen Nachweise missen bei Baubeginn der
Bauherrin oder dem Bauherrn vorliegen (§ 69 Abs. 3 LBO). Ohne diese Nachweise
darf mit der Bauausfihrung nicht begonnen werden. Die Baugenehmigung und die
Bauvorlagen mussen auf der Baustelle von Beginn an vorliegen (§ 73 Abs. 6 ) und
mussen auf Verlangen vorgezeigt werden.

Im Rahmen des § 69 LBO hat die Aufstellerin oder der Aufsteller der bautechnischen
Nachweise eigenverantwortlich fur die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen
Regelungen zu sorgen und die Einhaltung bei der Bauausfiihrung zu Giberwachen.
Um die Erfullung dieser Aufgaben sicherzustellen, ist die Bauherrin oder der Bauherr
nach § 55 Abs. 2 LBO verpflichtet, den Aufstellerinnen oder Aufstellern der
bautechnischen Nachweise den Baubeginn anzuzeigen und die Termine fir die
notwendigen Abnahmen rechtzeitig mit ihr/ihm zu vereinbaren.

Aufgrund § 49 (4) LBO missen Schlafraume, Kinderzimmer und Flure in
Rettungswegen mit je mindestens einem Rauchwarnmelder ausgestattet werden.
Bestehende Gebaude sind bis spatestens 31.12.2010 nachzuristen.

Es durfen nur Rauchwarnmelder nach DIN 14604 eingesetzt werden.

Die Errichtung, Erneuerung und Verénderung der Elektro-, Gas- und Wasser-
installation in den Gebauden und auf dem Grundstlick muss Uber zugelassene
Installateure bei den Stadtwerken Norderstedt, HeidbergstraRe 101-111, 22846
Norderstedt, Tel. 040/521040, angemeldet werden.

Gebiihrenfestsetzung:

Nach der Landesverordnung Uber Verwaltungsgebthren in Angelegenheiten der
Bauaufsicht, Baugebuhrenverordnung - BauGebVO - in der jeweils giltigen Fassung sind
hierfur folgende Gebiihren zu entrichten:

Genehmigungsgebuhr 100,00 €
Gebhr fur Befreiung 0,00 €
Auslagen 0,00 €
Insgesamt 100,00 €

Die genaue Ermittlung der Gebuhr entnehmen Sie bitte der anliegenden Gebuhren-
berechnung.
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Der Betrag ist innerhalb eines Monats nach Zugang dieses Bescheides unter Angabe des
Kassenzeichens

1-80318 -

an die Stadtkasse Norderstedt auf eines der auf der Riickseite der 1. Seite angegebenen
Konten zu (iberweisen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen die Baugenehmigung und die Gebuhrenfestsetzung konnen Sie innerhalb eines
Monats nach Zugang Widerspruch bei dem Oberburgermeister der Stadt Norderstedt -
untere Bauaufsichtsbehdrde - in 22846 Norderstedt, Rathausallee 50, einlegen. Der
Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift erklart werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Einlegen des Widerspruchs nicht von der Entrichtung
der Gebuihr innerhalb der gesetzten Frist befreit ( s. § 80 Abs. 2 Nr. 1 Verwaltungsgerichts-
ordnung). Solite im Rechtsbehelfsverfahren die Unzuléssigkeit der Gebuhrenfestsetzung
festgestellt werden, so wird entsprechend Gebuhrenerstattung erfolgen.

Im Auftrage
émm-Hagen

Anlagen
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Stadt Norderstedt Der Oberbiirgermeister

als untere Bauaufsichtshehorde

Stadt Norderstedt - Rathausallee 50 - 22846 Norderstedt

Rathausallee 50 Postfach 19 80
22846 Norderstedt 22809
Norderstedt

Auskunft erteilt:

Herrn / Frau Frau Timm-Hagen

Gy6zd Kilesar und Sonja Ehmcke

Schweriner Stralte 4 Telefon: 040/53595-0 oder
direkt : 040/53595-297

22844 Norderstedt Telefax: 040/53595-610

Hinweise zur Baugenehmigung

Sehr geehrte Frau Ehmcke, sehr geehrter Herr Kiilcsar,

in der Anlage wird Ihnen die beantragte Baugenehmigung tbersandt. Dieser Genehmigung
liegen die Vorschriften der Bauordnung fur das Land Schleswig-Holstein in der fir das
Vorhaben giiltigen Fassung zugrunde.

Ihre Bauaufsichtsbehdrde mdchte lhnen zuvor fir Sie wichtige Erlauterungen und Hinweise
vermitteln. Nutzen Sie bitte in lhrem eigenen Interesse die Informationsmoglichkeit.

Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der Errichtung, der Anderung, dem Abbruch, der
Nutzungsénderung sowie der Unterhaltung baulicher Anlagen dariiber zu wachen, dass die
offentlich-rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen
Anordnungen eingehalten werden. Sie haben in Wahrnehmung dieser Aufgaben nach
pflichtgemalRem Ermessen die erforderlichen MalRnahmen zu treffen.

Beachten Sie deshalb bitte diese fur die ordnungsgemafle Abwicklung des Vorhabens
wichtigen Vorschriften. Sie ersparen sich selbst und lhrer Bauaufsichtsbehdrde dadurch
unangenehme Zwangsmalfnahmen.

Die gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere die Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) und ihre Verordnungen sind einzuhalten und schreiben u.a.
vor:

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung oder dem Abbruch baulicher Anlagen
sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Absatz 1 der Landesbauordnung
sind die Bauherrinnen oder die Bauherren und im Rahmen ihres Wirkungskreises die
anderen am Bau Beteiligten (§§ 53-57 LBO) dafiir verantwortlich, dass die
offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Das Gesetz zur Bekampfung der Schwarzarbeit ist zu beachten.

Die Baugenehmigung einschlieBBlich der zugehdrigen Bauvorlagen missen an der Baustelle
von Baubeginn an vorliegen (§ 73 Abs. 6 LBO).

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der
Hinweise 1/3



-2-

Genehmigung mit der Ausflihrung des Bauvorhabens nicht begonnen wird oder die
Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen worden ist (§ 75 Abs. 1 LBO).

Die Verlangerung der Giiltigkeitsdauer der Baugenehmigung ist vor Ablauf auf
schriftlichen Antrag bei Vorliegen der Voraussetzungen jeweils bis zu zwei Jahren méglich (§
75 Abs. 2 LBO).

Soweit erforderlich, ist die Baustelle mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit

Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstande zu versehen und zu beleuchten (§
12 Abs. 2 LBO).

An der Baustelle ist ein Bauschild anzubringen, das die Bezeichnung des Bauvorhabens
und die Namen und Anschriften der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, der
Bauleiterin oder des Bauleiters und der Unternehmerinnen oder Unternehmer fur den
Rohbau enthalten muf}. Das Schild ist dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar anzubringen ( § 12 Abs. 3 LBO).

Die 6ffentlichen Fldchen (Burgersteig, Radweg, Strale etc.) sind wahrend der Bauarbeiten
in regelmafigen Abstanden zu reinigen und nach Abschluss der Bauarbeiten wieder in einen
ordnungsgemalfen Zustand zu bringen. Sie dirfen fur Lagerflachen,
Baustelleneinrichtungen 0.4. nur genutzt werden, wenn eine entsprechende
Sondernutzungsgenehmigung von der Stadt Norderstedt vorliegt.

Bei der Errichtung und der Anderung baulicher Anlagen sind nur Bauprodukte zu
verwenden sowie Bauarten anzuwenden, die den Anforderungen dieses Gesetzes und der
Vorschriften aufgrund dieses Gesetztes entsprechen (§ 18 bzw. § 22 LBO).

Die bauaufsichtlich eingefihrten Normblatter (DIN) und Richtlinien (VDI und VDE) sind bei
der Bauausfuhrung zu beachten.

In Wohnungen miussen Schlafraume, Kinderzimmer und Flure, Gber die Rettungswege
von Aufenthaltsraumen flhren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Die
Rauchwarnmelder miissen so eingebaut und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig
erkannt und gemeldet wird (§ 49 Abs. 4 LBO).

Jede Wohnung oder Nutzungseinheit in Gebauden, die Oberwiegend Wohnzwecken dienen,
muss einen eigenen Wasserzidhler haben (§ 44 Abs. 2 LBO).

Soll das Bauvorhaben abweichend von der Genehmigung oder den genehmigten
Unterlagen ausgefiihrt werden, muss zuvor eine Genehmigung unter Vorlage aller
erforderlichen Unterlagen (Zeichnungen usw.) zu der Anderung eingeholt werden (§ 62 Abs.
1 LBO). Ungenehmigte Abweichungen bei der Bauausfiihrung kénnen mit einer Geldbufe
bis zu 500.00, Euro geahndet werden (§ 82 Abs. 3 LBO).

Auflerdem setzt sich die Bauherrin oder der Bauherr der Gefahr aus, dass wegen der
ungenehmigten Abweichungen die Stilllegung der Bauarbeiten angeordnet wird.

Die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung des Bauvorhabens ist der Bauaufsichtsbehérde
vom Bauherrn jeweils zwei Wochen vorher anzuzeigen, um der Behérde eine Besichtigung
des Bauzustandes zu erméglichen (§ 79 Abs. 2 LBO):

Eine bauliche Anlage darf erst genutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege,
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem
erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind (§ 79 Abs. 3 LBO).

Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
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Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen (§8 Abs.1
LBO).
Zur Fortfilhrung des Liegenschaftskatasters sind Sie grundsatzlich nach § 15 Absatz 3
des Vermessungs- und Katastergesetzes Schleswig-Holstein verpflichtet, die neu errichteten
oder in ihrem Grundriss verénderten Gebaude nach deren Fertigstellung auf Ihre Kosten von
einem zugelassenen &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Katasteramt Bad Segeberg, Seminarweg 7, 23795 Bad Segeberg, Tel.: 04551/996123 oder
22 einmessen zu lassen.
Mit freundlichen GriRen

Im Auftrage

gez. Timm-Hagen
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